Y Ajuntament de la Vila de Mura de I'Aleol PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
@ Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy DE MURO DE L'ALCOT
TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.0. Objeto.

La presente reglamentacion tiene por objeto la regulacion de la actividad
urbanistica y edificatoria en el término municipal de Muro del Alcoy, promoviendo las
medidas necesarias con vistas a favorecer el desarrollo y localizacion de los asentamientos
humanos y de las areas de trabajo en las mejores condiciones de salubridad y bienestar de

la comunidad.
Articulo 1.1. Naturaleza del Plan General de Ordenacion Urbana.

El Plan General de Ordenacion Urbana es un instrumento de ordenacion integral del

Término Municipal de Muro del Alcoy.

Se establece un régimen juridico del suelo, con unas normativas especificas, y se

definen los elementos fundamentales de la estructura general del territorio.

El Plan se ha redactado de acuerdo a la legislacion vigente: Ley 6/1998, de 13 de
abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones; Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU); Ley
4/1992 de 5 de junio de la Generalitat Valenciana del Suelo No Urbanizable (en adelante

LSNU), asi como cuantas disposiciones urbanisticas sean de aplicacion.
Las determinaciones de las presentes Normas son:

a) De ordenacidn estructural, por tratarse de las especificaciones o determinaciones a

las que se refiere el art. 17 de la LRAU.
b) De ordenacion pormenorizada, por tratarse de las previstas en el art. 18 de la
LRAU, y son las que especifican, en desarrollo de las anteriores de ordenacion

estructural que sean pertinentes, la ordenacion detallada de la edificacion y de los
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usos en suelo urbano y en el suelo urbanizable cuyo desarrollo urbanistico se
estima prioritario. También se entenderan como determinaciones de ordenacién
pormenorizada las de los planes parciales anteriormente aprobados, que la

especifiquen para &mbitos concretos y a las que este Plan General se remita.

Las determinaciones de ordenacion pormenorizada se identifican expresamente
como de tal caracter; las restantes son por tanto, expresa o tacitamente, determinaciones de
ordenacion estructural.

Articulo 1.2. Alcance Normativo del Plan General.

El contenido normativo esencial de este Plan General estd constituido por los

siguientes documentos:
- Normas Urbanisticas.
- Fichas de planeamiento de desarrollo y gestion.
- Planos de Ordenacion.
Como elemento normativo accesorio al Plan General, a efectos de revision
independiente susceptible de modificacion por el Ayuntamiento, y que se adjunta en forma
de anejo, se encuentran las:

- Ordenanzas Municipales.

La trascendencia normativa del resto de los documentos del Plan, tiene valor

explicativo complementario de los anteriores.
Articulo 1.3. Ambito de aplicacion.
La presente reglamentacion urbanistica se aplicara a las urbanizaciones,

edificaciones y, en general, a las actuaciones urbanisticas de todo tipo, tanto privadas como
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de caracter publico, que se proyecte realizar en el territorio del término municipal de Muro

del Alcoy.
Articulo 1.4. Vinculacion a otras planificaciones.

El presente planeamiento formaliza el Plan General de Ordenacion Urbana de Muro
del Alcoy (Alicante) en términos de revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

aprobadas definitivamente en 1991 y adaptacion a las Leyes vigentes.

La ordenacion de una parte del territorio perteneciente al término municipal de
Muro del Alcoy se adecua al Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Serra

Mariola.
Articulo 1.5. Vigencia.

La vigencia del Plan es indefinida. El presente P.G.O.U seré ejecutivo de forma
inmediata cuando haya adquirido publicidad el Acto de Aprobacion Definitiva en los

términos previstos en la LRAU.
Articulo 1.6. Revision.

1. Se entiende por revision la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura
general y organica del territorio ordenado, motivados por la elecciéon de un modelo
territorial distinto o por la aparicion de circunstancias, de caracter demogréfico,
administrativo-institucional, econémico u otras que justifiquen variaciones en la
clasificacion del suelo previamente adoptada y que incidan sustancialmente sobre la

ordenacion.

2. Procedera la revision del Plan cuando se dé alguna de las siguientes

circunstancias:
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a) Cuando éste resulte sustancialmente afectado por determinaciones de una
figura de planeamiento vinculante de ambito nacional, supraprovincial,

provincial o comarcal, que hagan necesaria tal revision.

b) Cuando lo demande alguna necesidad de tipo dotacional o infraestructural que
no pueda ser satisfecha dentro del presente Plan ni por una modificacion del

mismo.
3. Cuando las circunstancias lo exigieren, y aun no estando en ninguno de los
supuestos anteriores, el Ayuntamiento podrd solicitar de la autoridad urbanistica

competente el acuerdo de revision del Plan General.

4. El procedimiento de revision se ajustard a lo dispuesto en el articulo 55 de la
LRAU.

Articulo 1.7. Modificacion del Plan.

1. La alteracion de las determinaciones del Plan General, cuando no queden
incluidas dentro de los supuestos de revision, seran consideradas como modificaciones,
aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion vy
calificacion del suelo.

2. No se consideraran modificaciones:

a) Las alteraciones o modificaciones puntuales originadas por la simple

concrecion de la documentacién grafica o normativa del Plan General, necesaria

para el desarrollo a través de figuras de Planeamiento de rango menor.

b) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales que desarrollen y

detallen aspectos parciales de la presente Normativa.

¢) Las adiciones de elementos del listado de edificios protegidos.
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3. La modificacion de cualquiera de los elementos del Plan debera ajustarse a lo

previsto en el art. 55 de la LRAU, y en lo no previsto, a lo dispuesto en estas Normas.
Articulo 1.8. Administracion actuante.

La direccidn del desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana corresponde al
Ayuntamiento de Muro del Alcoy, sin perjuicio de la intervencién de otros érganos de las
Administraciones Central y Autonémica y de los particulares, en la forma que establecen la
legislacion urbanistica y el presente documento.

Articulo 1.9. Facultades urbanisticas de la Administracion actuante.

Se hallan reguladas por la LRAU en los articulos 1 y 2, siendo la esencial la de
definir en cada momento la politica urbanistica que se expresara en la elaboracion y
aprobacion de los Planes y Programas, asi como en su revision o modificacion.

Articulo 1.10. Efectos de la aprobacion del Plan.

La vigencia del Plan General produce los efectos previstos en los art. 133 y 134.1
del texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y los
complementarios especificados en el art. 58 de la LRAU.

Edificaciones preexistentes:

a) A los efectos del art. 58 de la LRAU, sélo se consideran fuera de ordenacion,

por ser incompatibles con el planeamiento, los edificios, construcciones e
instalaciones, o si fuere materialmente separable, las partes correspondientes,

gue se encuentren en las situaciones siguientes:

a.1) Las que ocupen suelo destinado por el planeamiento a viario o espacios

libres puablicos, salvo que el presente documento o sus instrumentos de
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b)

desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de su situacion y

dimensiones.

a.2) Las que estén destinadas a usos que resulten incompatibles con las
dotaciones asignadas al lugar de su emplazamiento por este documento o sus

instrumentos de desarrollo.

a.3) Los declarados por este Plan de forma expresa como fuera de ordenacion
por ser elementos o edificaciones impropias, al hallarse manifiestamente en

contra 0 en pugna con su entorno por su uso, altura, etc.

Por tanto, el incumplimiento por las edificaciones existentes de los parametros
de ordenacion referentes a la Nueva Edificacion contenidos en este Plan
General o sus instrumentos de desarrollo no supone, por si mismo, la
calificacion de edificacion fuera de ordenacién, y no es obstaculo para el
establecimiento en ella, y en sus locales y piezas, de los usos admitidos para el
lugar y situacion concreta del inmueble, si estos usos se atienen a las reglas
generales y especificas que para éstos se sefialan en cada zona y lugar.
Asimismo, dicha circunstancia no supondra obstaculo para la autorizacion, en
los edificios, de las Obras de Conservacion y Mantenimiento o de

Acondicionamiento.

La calificacibn como fuera de ordenacion es causa de denegacion de las

licencias de obras, salvo las siguientes:

c.1) Las de Conservacién y Mantenimiento y las Exteriores de reforma menor

que sean admisibles en todos los casos.

c.2) Las precisas para eliminar una 0 mas de las causas de la situacion de fuera

de ordenacion.
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c.3) Las de consolidacion o reparacion cuando no estuviera prevista la
expropiacion o demolicion del inmueble o la erradicacion del uso en el plazo de

15 afios desde la fecha en que se pretendiera realizarla.

d) La situacion como fuera de ordenacion de una edificacién, valla o instalacion,
no es obstaculo para el cumplimiento del deber de su conservacion en las
adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato puablico y decoro

exigidos, con las limitaciones anteriores.
Articulo 1.11. Documentacion del Plan General de Ordenacion Urbana.
El presente Plan se compone de los siguientes documentos:

- Memoria.

- Normas Urbanisticas y Fichas de Planeamiento y Gestion.
- Planos de informacion y de ordenacion.

- Ordenanzas municipales (anexo).

- Estudio de Impacto Ambiental (anexo)

- Catélogo (anexo)
Articulo 1.12. Planes de ordenacién.

Los planes de ordenacién y los programas para el desarrollo de la actuacion
urbanistica, que sean necesarios para el desarrollo del presente documento, se ajustaran en
su redaccion, tramitacion y aprobacion a lo dispuesto en la vigente LRAU y sus

reglamentos, y estaran de acuerdo con las regulaciones contenidas en las presentes normas.

Sin perjuicio de lo anterior, que tendrd caracter de minimo exigible, el
Ayuntamiento podra redactar normativa y pliegos de condiciones en los que regule el
contenido exigible a los planes de ordenacion y programas para el desarrollo de

actuaciones integradas, de un modo concreto y especifico.
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Articulo 1.13. Parcelas afectadas por determinaciones diferentes.

En los casos de parcelas o terrenos afectados por determinaciones diferentes, se
entendera de aplicacion las regulaciones que fijen condiciones de aprovechamiento méas

restrictivas.
Articulo 1.14. Ordenaciones aprobadas.

Los planeamientos parciales aprobados definitivamente con anterioridad a la
entrada en vigor de las presentes normas, permanecen en vigor en los términos que en ellos
se recogen aun cuando contravengan las especificaciones de las presentes normas, no
teniendo consideracion de fuera de ordenacion aquellas actuaciones ajustadas a la legalidad

de la normativa del plan parcial.

Todas aquellas determinaciones de planeamientos anteriores que no contradigan las

presentes normas y puedan resultarle complementarias, se consideran vigentes.
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TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELDO.

Articulo 2.1. Régimen urbanistico de la propiedad del suelo.

El régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion del contenido y
limitaciones de la propiedad del mismo relativos a su edificacion y uso urbanistico, y de las

condiciones a cumplir para su materializacion.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es el determinado por la ley y, por
remision legislativa, concretado en cada clase de suelo por estas Normas, mediante las
diferentes divisiones urbanisticas que especifican, y por los planeamientos que desarrollen

y completen.
Articulo 2.2. Divisiones urbanisticas.

Por su distinta posicién y funcionalidad respecto a la estrategia de evolucion urbana
y de ocupacion del territorio y por la diferente posibilidad que presenten para ejecutar, bien
de forma aislada bien de forma conjunta, la obra urbanizadora que sea en cada caso
necesaria para la efectiva implantacion del uso urbanistico previsto por la ordenacion, este
documento divide el suelo del Término Municipal de Muro del Alcoy segun la siguiente
sistematizacion basica: Clasificacion del suelo y zonas de Ordenacion Urbanistica. Para
una justa y eficaz ordenacion y ejecucion de la obra urbanizadora se realizan ademas las
siguientes divisiones y delimitaciones complementarias de las anteriores: Sectores, Areas

de Reparto y Unidades de Ejecucion.

Articulo 2.3. Clasificacion del suelo.

El territorio del término municipal al que afectan las presentes Normas se
clasifica en: suelo urbano, urbanizable y no urbanizable, a tenor de lo establecido por la
LRAU en su art. 8.
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La clasificacion inicial del territorio se delimita en el Plan en los planos a escala
1:10.000, pudiendo variar en el futuro a través de la conversion del suelo urbanizable en

urbano, de conformidad con las previsiones del art. 10 de la LRAU.

Segln la realidad consolidada y el destino previsto por este Plan General se

distingue:

a)  Suelo Urbano: Constituido por aquellos terrenos calificados para ser soporte
de actividades y usos urbanos, y que estan totalmente urbanizados con arreglo a
las normas técnicas aplicables o, si excepcionalmente faltare completar su
urbanizacion, su ejecucion ha de llevarse a cabo preferentemente mediante
Actuaciones Aisladas, definidas éstas en el art. 6 de la LRAU. El régimen de esta
clase de suelo es el establecido en los titulos 111 'y IV de la LRAU, en especial el
art. 75.

b) Suelo Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos que este Plan preve que
puedan ser urbanizados, por no estarlo, total o parcialmente, o haber devenido
obsoleta la obra urbanizadora existente, pero sometida al régimen de Actuaciones
Integradas, definidas éstas en el art. 6 y concordantes de la LRAU. EI régimen de

esta clase de suelo es el establecido en el art. 10 de la LRAU.

a) Suelo no Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos que se excluyen y
preservan del proceso urbanizador propiamente dicho, para conservar sus
valores ecoldgicos y medioambientales, sus valores econdémicos en cuanto
soporte de actividades forestales, agricolas y/o ganaderas, o por ser idoneos
para el emplazamiento de ciertos usos dotacionales. Este suelo esta sujeto a las

limitaciones que establece la LSNU de la Generalitat VValenciana.
En el Suelo Urbanizable se distinguen dos situaciones basicas:

a) Suelo Urbanizable con Ordenacion Pormenorizada en Ejecucion: Constituido
por terrenos en que se esta llevando a cabo una actuacion sistematica de

gestion urbanistica y de ejecucion de la obra urbanizadora, como desarrollo de
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b)

un planeamiento parcial, u otro, anteriormente aprobado. Esta actuacion se
respeta por este Planeamiento hasta su culminacién en el plazo aprobado, sin
perjuicio de las alteraciones menores relativas a la morfologia de las
edificaciones sin que supongan alteracion del destino urbanistico del suelo y
de su intensidad.

Suelo Urbanizable para Nuevos Desarrollos: Integrado por el resto del suelo

urbanizable. A su vez este suelo se divide en:

b.1) Suelo Urbanizable con Ordenacion Pormenorizada: Terrenos en los que
este Planeamiento determina, directamente o por remisién a un planeamiento
anterior aprobado, su ordenacion pormenorizada, bastando para su desarrollo
la formulacion, aprobacion y ejecucion del correspondiente Programa y

Proyecto de Urbanizacion.

b.2) Suelo Urbanizable sin Ordenacion Pormenorizada: Constituido por
terrenos incluidos en sectores delimitados y cuya ordenacion pormenorizada
se remite a Plan Parcial de desarrollo del Plan General, ordenacién que ha de
cumplir las determinaciones legales de aplicacion y las condiciones que al

efecto fija este Plan.

El Suelo no Urbanizable se ordena en este Plan mediante su division en categorias y

la asignacion a cada una de ellas de las diversas especificaciones en orden a la concrecién

de su régimen y la proteccion de sus caracteristicas y potencialidades naturales.

Las categorias son las siguientes:

Suelo no Urbanizable comun.

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion.

El primero esta integrado por los siguientes tipos:

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 1



Y Ajuntament de la Vila de Mura de I'Aleol PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

Suelo no urbanizable comun tipo A.

Suelo no urbanizable comun tipo B.
El segundo se integra por los siguientes tipos:

Suelo no urbanizable de proteccidn de cauces.

Suelo no urbanizable de proteccion viaria.

Suelo no urbanizable de proteccion ferroviaria
Suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica.

Suelo no urbanizable de proteccién medioambiental.

Suelo no urbanizable de proteccion forestal

También se clasifica como suelo no urbanizable el &mbito grafiado en planos como
“reserva de suelo para la realizacion de infraestructuras” (SNURSI). Esta reserva de suelo
se establece para prohibir en su &mbito la implantacion de las actuaciones a las que se
refiere el articulo 8.2 de la Ley 4/1992, del Suelo no Urbanizable, de la Generalitat
Valenciana, y para limitar estrictamente cualesquiera otros usos o aprovechamientos

constructivos aislados que sean posibles, también, conforme a esta ley.
Articulo 2.4. Zonas de ordenacién urbanistica.

Mediante esta division, el Plan determina la asignacion basica de usos urbanisticos

y de las condiciones para su implantacion, asignacion que se hace:

a) De forma general para todas las clases de suelo, especificandose para cada zona
y en su caso, partes de éstas o0 subzonas y/o sectores:

a.1) Condiciones peculiares de su implantacion, configuradoras de la tipologia e
intensidad globales.
a.2) Condiciones generales y particulares a que debe sujetarse la Ordenacién

Pormenorizada.
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b) De forma detallada, para el Suelo Urbano y para el Suelo Urbanizable con

Ordenacion Pormenorizada.

La delimitacion y asignacion de las zonas de ordenacion urbanistica y su regulacion

se contiene en los planos de ordenacién estructural.
Articulo 2.5. Zonas de suelo urbano.

El suelo urbano estd integrado por las siguientes zonas, cuya delimitacion se

contiene en los planos de ordenacion estructural:

- Casco antiguo

- Extension de casco

- Unifamiliar adosada
- Unifamiliar aislada

- Industrial

- Dotacional

- Zonas verdes y libres
- R1

- Sector Industrial P.I1.1
Articulo 2.6. Sectores de ordenacion.

Sector es el ambito de ordenacién propio de un Plan Parcial (PP) o de un Plan de
Reforma Interior (PRI) segun el art. 20 de la LRAU.

Los sectores se delimitan en los planos de ordenacion estructural. En dichos planos

se delimitan de forma precisa e individualizada los siguientes sectores:
- Sector residencial R-2

- Sector residencial R-3

- Sector residencial R-4
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- Sector residencial R-5

- Sector residencial R-6

- Sector residencial R-7

- Sector residencial R-8

- Sector residencial R-9

- Sector residencial La Plana-1
- Sector residencial La Plana-2
- Sector residencial La Plana-3
- Sector residencial La Plana-4
- Sector residencial Arpella

- Sector industrial P.1.1

- Sector industrial P.1.2

- Sector industrial P.1.3

- Sector industrial Almoroig-1
- Sector industrial Almoroig-2
- Sector industrial Almoroig-3
- Sector industrial Almoroig-4

- Sector industrial Almoroig-5

Los sectores no ordenados pormenorizadamente en este Plan General y que no
hayan sido desarrollados por un Plan Parcial anterior, seran desarrollados por Planes
Parciales que incluirdn, en una o varias Unidades de Ejecucion, todo el &mbito del Sector

al que se refieran.
Articulo 2.7. Actuaciones integradas y unidades de ejecucion.

Actuacion integrada es la obra publica de urbanizacién de dos o mas parcelas,
realizadas de una sola vez o por fases, conforme a un Unico Programa, segun se define éste

en el articulo 12 y concordantes de la LRAU. Cada Actuacion Integrada contiene una o
varias Unidades de Ejecucion.
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Las Unidades de Ejecucidn son superficies acotadas de terreno que delimitan el
ambito completo de una Actuacion Integrada, o de una de sus fases. La delimitacion de las
Unidades de Ejecucion previstas para el desarrollo de este Planeamiento se contiene en los

planos de Ordenacion Pormenorizada.
Articulo 2.8. Aprovechamiento tipo.

La gestidn urbanistica exige la determinacion previa, para la totalidad de los suelos
urbanos y urbanizables, del Aprovechamiento Tipo al que se refiere el Aprovechamiento

Subjetivo o susceptible de apropiacion por sus titulares.

A tal fin, este Plan General establece la siguiente delimitacion de Areas de Reparto
en suelo urbano y urbanizable (recogida en los Planos de Ordenacion):

En Suelo Urbano:

Las Areas de Reparto abarcaran una Gnica parcela, junto con el suelo dotacional
colindante necesario para conferir a ésta la condicion de solar, 0 que sea preciso para
dotarle de dicha condicion mediante su urbanizacion. Cuando la citada urbanizacion fuera
comun a varios solares o parcelas, la superficie de suelo dotacional colindante requerida
para entender delimitada el area de reparto serd la que, siendo mas proxima a dichos
solares o parcelas, les corresponda a cada unos de ellos, en proporcion a su respectivo

aprovechamiento objetivo.

El aprovechamiento tipo de estas areas de reparto en suelo urbano vendra definido
por la edificabilidad permitida por las normas del presente Plan General para cada parcela,
dividiendo ésta por su superficie delimitada segun los criterios expuestos en el parrafo

anterior.

De igual modo, los suelos dotacionales publicos no incluidos en Unidades de

Ejecucion conformaran cada uno un area de reparto uniparcelaria, constituyendo su

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 15



iy Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy DE MURO DE L'ALCOT

aprovechamiento objetivo el resultante de la media ponderada de los aprovechamientos del

uso predominante del poligono fiscal en el que estén incluidos.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion seré el establecido por la legislacion

vigente en cada momento.

En Suelo Urbanizable:

Las areas de reparto se configuran como unisectoriales. Su superficie incluye la red

primaria adscrita que se justifica en el articulo 2.10 de estas normas.

El aprovechamiento tipo vendrd determinado con arreglo al aprovechamiento
objetivo una vez corregidas las distintas edificabilidades segln uso y tipologia, empleando

a tal efecto los siguientes coeficientes:

Uso y Tipologia Coeficiente
Residencial Aislada 1
Residencial Intensiva cerrada/abierta libre | 0,88
Residencial Intensiva cerrada/abierta 0,76
vivienda protegida

Terciario 0,82
Industrial 0,80

Se configuran, con arreglo a estos criterios, las siguientes areas de reparto y su

aprovechamiento tipo:
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Superficie Area | Edif. Resid. Edif. Resid Edif. Resid. Coef. Corrector | Coef. Corrector| Coef. Corrector Coef. Corrector Coef. Aprovechamiento |Aprovecham.|
ar Sector de Reparto Intensiva libre VPP Extensiva libre Edif. Terciario | Edif. Industrial |Edif. Bruta TOTAL| residencial residencial residencial TERCIARIO Corrector Objetivo Tipo
intensiva LIBRE| intensiva VPP |unifam. ADO-AIS INDUSTRIAL
0,88 0,76 1,00 0,82 0,80

1 |R2 48.800,9 21.527,7 9.226,2 30.753,9 19.004,1 6.981.4 25.985,5 0,5325
2 |R3 75.720,2 33.402,7 143154 47.718,2 29.487,1 10.832,5 40.319,6 0,5325
3 |R4 45.824,1 20.214,5 8.663,4 28.877,9 17.844.9 6.555,6 24.400,4 0,5325
4 |R5 72.825,7 32.125.8 13.768,2 45.894,1 28.359,9 10.418/4 38.778,3 0,56325
5 |R6 153.694,3 67.799,7 29.057,0 96.856,7 59.851,8 21.987,4 81.839,2 0,5325
6 |R7 19.059,9 8.407.9 3.603,4 12.011,4 7.422,3 2.726,7 10.149,0 0,5325
7_|R8 14.904,2 6.574,8 2.817,8 9.392,5 5.804,0 21322 7.936,2 0,5325
8 |R9 95.799,8 42.260,5 18.111,6 60.372,1 37.306,5 13.705,0 51.011,5 0,5325
9 |Arpella 376.402,0 22.584,1 52.696,3 75.280,4 17.089,4 52.696,3 69.785,7 0,1854
10 |LaPlana-l1a 396.911,0 28.522,2 66.551,8 95.074,0 21.582,7 66.551,8 80.185,6 0,2020

La Plana-1b 16.615,0 16.615,0 13.633,8
11 |LaPlana-2 a 252.588,0 15.582,2 36.358,4 51.940,5 11.791,0 36.358,4 731414 0,2896

La Plana-2 b 44.826,0 44.826,0 36.783,1
12 |LaPlana-3a 314.024,0 21.516,7 50.205,6 717223 16.281,6 50.205,6 724719 0,2308

La Plana-3 b 27.135,0 27.135,0 22.266,3
13 |LaPlana-4 a 166.326,0 8.987,0 20.969,7 29.956,8 6.800,5 20.969,7 59.125,6 0,3555

La Plana-4 b 46.499,0 46.499,0 38.155,9
14 |PI12 422.567,3 269.125,4 269.125,4 214.425,1 214.425,1 0,5074
15 |PI3 67.091,0 42.729,1 42.729,1 34.044,3 34.044,3 0,5074
16 |Aimoroig-1 63.591,4 40.500,2 40.500,2 32.268,5 32.268,5 0,5074
17 |Aimoroig-2 118.828,2 75.679,5 75.679,5 60.297,5 60.297,5 0,5074
18 |Aimoroig-3 143.450,1 91.360,8 91.360,8 72.791,5 72.791,5 0,5074
19 |Aimoroig-4 130.639,6 83.202,0 83.202,0 66.291,0 66.291,0 0,5074
20 |Aimoroig-5 119.131.3 75.872,6 75.872,6 60.451,3 60.451,3 0,5074

TOTALES 3.098.179,0 232.313,6 196.755,1 226.781,7 135.075,0 678.469,4 1.469.394,8 205.080,7 148.884.3 226.781,7 110.839,1 540.569,1 1.175.699,0
429.068,72

El aprovechamiento susceptible de apropiacion sera el establecido por la legislacién

vigente en cada momento.

Articulo 2.9. Determinaciones en suelo no urbanizable.

La delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad, y las facultades
y derechos de los propietarios de suelo no urbanizable comin o de especial proteccion

queda regulado por los articulos 4, 5y 6 de la LSNU, respectivamente.

Para el desarrollo o mejora de las previsiones de este Plan y las establecidas en la
Ley del Suelo no urbanizable de la Generalitat Valenciana se podran redactar Planes
Especiales de protecciéon del paisaje, de las vias de comunicacién, del suelo y subsuelo
rural y natural, planes de saneamiento, creacion o ampliacion de suelo dotacional, o
cualquiera otra finalidad analoga, conforme a lo establecido en el articulo 12.E y 12.F de la
L.R.A.U.

Articulo 2.10. Red primaria de dotaciones publicas.

Conforme al art. 17.2 de la LRAU, este Plan General establece la Red Primaria de
Dotaciones Publicas correspondientes a parques publicos, equipamientos y redes de
transporte, comunicaciones y servicios, tanto de caracter supramunicipal como municipal.
Los suelos constitutivos de la Red Primaria de Dotaciones Publicas forman parte de la

Ordenacién Estructural segun el art. 17.1.J de la LRAU, y constituyen los elementos
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fundamentales de la ordenacion del territorio al servicio de los diferentes ambitos,

conforme al modelo de desarrollo establecido.

Se distinguen los siguientes elementos de la Red Primaria: parques publicos,
equipamientos, red de transportes y comunicaciones y cauces; no obstante podré

establecerse cualquier uso dotacional con arreglo a lo dispuesto en el art. 58.4 de la LRAU.

Las previsiones del Plan General respecto a la Red Primaria de Dotaciones Publicas
se desarrollardn mediante Planes Especiales que fijen la situacion y caracteristicas de sus

elementos.

No obstante a lo establecido en el parrafo anterior, podrén ejecutarse alguno de los
elementos de la red primaria o estructural mediante Proyectos de Obra Ordinaria, sin

necesidad del previo Plan Especial, en lo supuestos siguientes:

a) Cuando con ocasion de la ejecucion de un Plan Parcial o de la Ordenacién
pormenorizada de un Sector hayan de realizarse obras que correspondan a los
elementos de la Red primaria o estructural del Plan General y el Plan Especial

no estuviese aprobado definitivamente.

b) Cuando el elemento a ejecutar, por sus caracteristicas, pueda realizarse con

autonomia técnica.

La eleccion del tipo de documento corresponde al Ayuntamiento en consideracion a

la complejidad de la red estructural de que se trate.

La Red Primaria de Dotaciones Publicas se refleja en los planos de Ordenacion

Estructural.

Se adscriben a Areas de Reparto las siguientes superficies pertenecientes a la Red

Primaria de Dotaciones Publicas, en funcion de la superficie de cada area:
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- Se reserva como parque publico (PQL), las zonas grafiadas en los planos de
Ordenacidn, una zona situada al norte y otra al sur del casco urbano, con lo
que se obtiene un total de 136.186 m2 repartidos en dos zonas de 39.998 m2
y 96.188 m2. Tanto los 39.998 m2 de parque publico (perteneciente a la red
primaria) situados en la zona norte, como los 96.188 m2 de parque publico
(perteneciente a la red primaria) situados en la zona de Arpella, se adscriben
proporcionalmente a las areas de reparto de los sectores residenciales R2, R3,
R4, R5, R6, R7, R8 y R9.

- Los 21.500 m? de equipamiento docente (PED) situados al norte de centro
urbano, grafiado en los planos de Ordenacion, se adscriben al Area de
Reparto integrada por los sectores industriales PI2, PI3, Almoroig-1,
Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5.

De este modo, atendiendo a los criterios expuestos se configura el siguiente reparto

de adscripcion en las Areas de Reparto en Suelo urbanizable:

ar Sector Superficie Red Primaria Superficie Req Superficie Area
Adscrita Primaria Adscrita de Reparto
1 |R2 36.181,00 PQL 1-2 12.619,9 48.800,9
2 |R3 56.139,00 PQL 1-2 19.581,2 75.720,2
3 |R4 33.974,00 PQL 1-2 11.850,1 45.824,1
4 |R5 53.993,00 PQL 1-2 18.832,7 72.825,7
5 |R6 113.949,00 PQL 1-2 39.745,3 153.694,3
6 |R7 14.131,00 PQL 1-2 4.928,9 19.059,9
7 |R8 11.050,00 PQL 1-2 3.854,2 14.904,2
8 |R9 71.026,00 PQL 1-2 24.773,8 95.799,8
14 |PI2 414.039,00 PED 8.528,3 422.567,3
15 |PI3 65.737,00 PED 1.354,0 67.091,0
16 |Aimoroig-1 62.308,00 PED 1.283,4 63.591,4
17 |Aimoroig-2 116.430,00 PED 2.398,2 118.828,2
18 |Aimoroig-3 140.555,00 PED 2.895,1 143.450,1
19 |Aimoroig-4 128.003,00 PED 2.636,6 130.639,6
20 |Aimoroig-5 116.727,00 PED 2.404,3 119.131,3
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TITULO I1l. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL.

Articulo 3.1. Actuaciones para el desarrollo y ejecucion del Plan.

El desarrollo del Planeamiento constituye el tramite necesario para concretar el
régimen de suelo indicado a nivel estructural por el Plan General en cada clase de suelo,

hasta el nivel pormenorizado de la clasificacion del suelo.

El desarrollo de este Plan se realizara con arreglo a lo establecido en la legislacion
urbanistica, mediante la formulacién y aprobacion de Planes Urbanisticos, Actuaciones de

Gestion y Ejecucion de los Planes.
Articulo 3.2. Ejecutoriedad.

Es responsabilidad del Ayuntamiento de Muro del Alcoy el desarrollo, control y la
ejecucion de este Plan General, sin perjuicio, con arreglo a lo establecido en las leyes y
demas disposiciones generales, de la participacion de los particulares y de las
Administraciones Publicas en el desarrollo de infraestructuras, servicios y equipamiento de

su competencia.

Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension el Ayuntamiento de Muro del Alcoy
ejecutara su competencia en orden al control del desarrollo y ejecucion de este Plan, a fin de
imponer o restablecer la ordenacion urbanistica infringida y a exigir el cumplimiento de los

deberes urbanisticos pertinentes.
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Es necesaria la licencia urbanistica municipal, o en su caso orden municipal de
ejecucion, para ejecutar las actuaciones relacionadas en el art. 242.1 del texto refundido de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y en el art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de dicha ley, y las que, a estos efectos,
se especifican en estas Normas o en la restante normativa aplicable. Este requisito rige para
las personas y entidades privadas y para las Administraciones Publicas distintas del
Ayuntamiento de Muro del Alcoy en los términos exigidos por la legislacion y la normativa.
Por Ordenanza Municipal se regulara el contenido, condiciones, requisitos y tramitaciones

de las licencias municipales.
Articulo 3.3. Obligatoriedad.

Tanto los particulares como la Administracion quedaran obligados al cumplimiento
de las disposiciones contenidas en el presente Planeamiento. La autorizacion, aprobacion,
conformidad o licencia de cualquier actuacion, requiere su conformidad y adecuacion a las
determinaciones de este Plan, en particular a estas Normas Urbanisticas tanto Generales
como Particulares que, por su emplazamiento concreto u otras particularidades, le sean de
aplicacion, y a los Planeamientos y Ordenanzas Urbanisticas Municipales que como
desarrollo o complemento de este Plan se aprueben o se declaren vigentes, y ademas, a la
restante normativa comunitaria, estatal, autonémica y local aplicable, sin perjuicio de las

excepciones legalmente previstas.
Articulo 3.4. Planes urbanisticos.

La determinacién de la Ordenacion Pormenorizada de los sectores y enclaves de
Suelo Urbanizable, si no estuviese determinada por este Plan o por otro Planeamiento
anterior al que se remita, requiere la formulacion y aprobacion del correspondiente Plan
Parcial o Plan de Reforma Interior, especificandose en la Ordenacion Estructural las
condiciones particulares para cada sector o enclave, los objetivos y las condiciones que

deben satisfacer.
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Mediante Plan Parcial o Plan de Reforma Interior podra modificarse la ordenacién
estructural y pormenorizada determinada por el Plan General o remitida a Plan Parcial
anteriormente aprobado del suelo urbano o del suelo urbanizable respectivamente,
especificAndose en la ordenacion estructural y pormenorizada para cada sector, enclave o

ambito, los objetivos y condiciones que debe satisfacer la nueva ordenacion.

Podra formularse cualquier instrumento de ordenacion previsto en la legislacion

urbanistica, cumpliendo las condiciones impuestas por esta. En particular:

a) Estas Normas Urbanisticas prevén las ordenanzas de policia de la edificacion y

de regulacién administrativa, conforme al art. 15 de la LRAU. ElI Ayuntamiento

de Muro del Alcoy podrd formular cualquier otra Ordenanza a los efectos

urbanisticos para las finalidades y con los limites explicitados en el art. 15 de la

LRAU.

b) Podran formularse Estudios de Detalle segln lo indicado en el articulo 100 del

Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreto 201/1998 de

15 de diciembre) y en el articulo 26 de la Ley Reguladora de la Actividad

Urbanistica Valenciana (LRAU).
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c) Los instrumentos de ordenacién podran ajustar los limites sefialados cuando
tengan por finalidad el mejor engarce del ambito a que se refieran con las
ordenaciones lindantes, o conseguir una adecuada adaptacion de la ordenacion
proyectada a las condiciones topogréficas, parcelarias y edilicias que se den en
cada caso, reajuste que, si no excede en superficie de 10 % del total del &mbito

considerado, no supondra modificacion de este Plan General.
Articulo 3.5. Actuaciones de gestion. Objeto y clases.

Tienen por objeto posibilitar la distribucion, dentro de las areas delimitadas, de las
cargas y beneficios derivados de la ordenacion, y la remocion de los obstaculos para la

efectiva ejecucion de dicha ordenacion. Pueden ser Integradas o Aisladas.
Articulo 3.6. Actuaciones integradas.

La gestion sistematica del planeamiento requiere delimitacién, por éste, de las
Unidades de Ejecucidn, que permita el cumplimiento de los deberes de cesiéon y
urbanizacion de la totalidad de su superficie, incluso la conexion a los servicios e

infraestructuras en servicio, y su distribucién equitativa entre los afectados.

Los instrumentos de gestion sistematica constituyen la expresion documental de estas

actuaciones y comprenden:
a) Programas para el desarrollo de actuaciones integradas: Regulan el proceso de

ejecucion de éstas, fijan sus plazos, especifican su alcance y modalidad, designan

al urbanizador y concretan sus compromisos.
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b) Proyecto de reparcelacion forzosa: Constituye la propuesta técnica bésica de
distribucion de beneficios y cargas de la totalidad o parte de la Unidad de
Ejecucion que se desarrolle mediante un Programa, con regularizacion de las
parcelas para su edificacion y su asignacion a cada propietario en proporcion a su
derecho, determinacion de los terrenos dotacionales y edificables a ceder al

Ayuntamiento de Muro del Alcoy Yy, en su caso, retribucién al urbanizador.

c) Proyecto de expropiacion: Consiste en la descripcion y propuesta inicial de
valoracion de los bienes afectados por una expropiacion urbanistica integrada.

Este documento de Planeamiento delimita Unidades de Ejecucion para su desarrollo

integrado.
Articulo 3.7. Actuaciones aisladas.

Las actuaciones de gestion aisladas son:

a) Transferencias de aprovechamiento (art. 76 de la LRAU).

b) Reservas de aprovechamiento (art. 77 de la LRAU).

c) Expropiaciones.

Las Transferencias y las Reservas de Aprovechamiento requieren su formalizacion
mediante proyecto técnico, con las determinaciones, documentos y complementos exigidos
por la Ordenanza correspondiente y la legislacion vigente.

Articulo 3.8. Actuaciones para la ejecucion de los planes.

La ejecucion material de las determinaciones de este Plan General y de sus

instrumentos de desarrollo se realizardn mediante actuaciones de ejecucion, que podran ser:

a) Parcelacion.

b) Urbanizacion.
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c) Edificacion.
d) Otras actuaciones urbanisticas.

e) Instalacion de Actividades.

Articulo 3.9. Actuaciones de parcelacion.
Integran las actuaciones de Parcelacion:
a) La Agrupacion de parcelas contiguas.

b) La Segregacion de una o mas partes de una parcela para formar cada una de las
segregadas una finca independiente, o para agruparla a otra u otras. Como caso
particular de esta Ultima, se entiende por Parcelacién, la divisién de una parcela
en varias para constituir cada una finca o parcela independiente o para agruparlas

con otra u otras.

c) La Regularizacion de parcelas consiste en la modificacion de los linderos
comunes a un conjunto de parcelas, para configurarlas de forma adecuada a la
edificacion u otros fines. Estas actuaciones podran acumularse, e incluso

repetirse, en una Unica actuacion compleja.

Las actuaciones de Segregacion y/o Parcelacion requieren que las parcelas
resultantes se ajusten a los parametros exigidos a las nuevas parcelas por el planeamiento de
aplicacion. Las actuaciones de Regularizacion de Parcelas no aumentaran el nimero inicial
de éstas y cumpliran las normas sobre indivisibilidad, considerandose en caso contrario

actuacion de Parcelacion.

Se entiende por reparcelacion la nueva division de fincas ajustada al planeamiento,

previa su agrupacion si es preciso, para adjudicarlas entre los afectados segun su derecho.
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Articulo 3.10. Obras de urbanizacion.

Son las de acondicionamiento urbanistico del suelo, relativas a pavimentacion viaria,
servicios urbanos (alcantarillado, red de agua potable, de energia eléctrica, alumbrado
publico), acondicionamiento de espacios libres, y otras, en ejecucion de las determinaciones

de la Ordenacién Pormenorizada del Planeamiento.

Son obras de Urbanizacion de Actuaciones Integradas las que tienen por objeto el
acondicionamiento completo, en una o varias fases, mediante uno o varios proyectos en
funcién de las competencias de los técnicos redactores, de una Unidad de Ejecucidn,
conforme a un Unico Programa. Son Actuaciones Aisladas de Urbanizacion las que tienen
por objeto una sola parcela para convertirla en solar. Son Obras Ordinarias de Urbanizacién
las de mera reparacion, implantacion de un servicio o introduccion de mejoras ordinarias, y
las de mero mantenimiento o conservacion. En todo caso la actuacion de urbanizacion
debera resolver el enlace de los servicios urbanisticos del &mbito que comprendan con los

limitrofes existentes, o en ejecucion, con suficiente dotacion o capacidad.

Mediante Ordenanza el Ayuntamiento de Muro del Alcoy especificara las
condiciones particulares y tipificard y normalizara los diversos elementos integrantes de las
obras de urbanizacion, a fin de racionalizar su construccidn, conservacion, mantenimiento y

reposicion, y de posibilitar la formulacion de iniciativas de urbanizacion.
Articulo 3.11. Obras de edificacion.

A los efectos de la aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas las actuaciones
de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.
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Obras en los edificios: Son aquellas que se efectlen en el interior del edificio o en
sus fachadas exteriores, sin alterar la posicién de los planos de fachada y cubierta que
definen el volumen de la edificacion, excepto la salvedad indicada para las obras de
Reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales o piezas
que lo integran, tienen caracter de total o parcial. Se incluyen en este grupo los siguientes

tipos de obras, que pueden darse de modo individual o asociados entre si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente,
0 parte del mismo, a sus condiciones o estado original, comprendiendo la
consolidacién, demolicidn, reposicion, y la reparacion de instalaciones y de todo

tipo de elementos para asegurar su funcionalidad y estabilidad.

b) Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es
mantener el edificio en correctas condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y decoro, sin alterar su estructura y distribucion. Se incluyen entre otras
analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, limpieza y reposicion
de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, y la reparacion de

cubiertas y conducciones.

c) Obras de acondicionamiento o rehabilitacion: Son las destinadas a mejorar o
transformar las condiciones de habitabilidad o uso en un edificio, o de una parte
de sus locales, mediante la ejecucidn, sustitucibn o modernizacion de sus
instalaciones y acabados, incluso la redistribucion de su espacio interior y

apertura de nuevos huecos y cierre de existentes.

d) Obras de reestructuracién: Son las que afectan a los elementos basicos, incluso

los estructurales del edificio causando modificaciones en su morfologia.

d.1) Obras de reestructuracion parcial: Las obras se realizan sobre parte de los
locales o plantas del edificio y no llegan a suponer la destruccion total del interior

del mismao.
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d.2) Obras de reestructuracion total: Cuando la obra afecta al conjunto total del
edificio, llegando incluso al vaciado interior del mismo. Este tipo de obras se ha
de sujetar al régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que
sean de imposible cumplimiento a consecuencia del mantenimiento de los planos

de fachadas y cubiertas.

Obras exteriores: Son aquellas que, no estando incluidas en algunos de los
grupos anteriores, afectan de forma puntual o limitada a la configuracion del
aspecto exterior de los edificios, sin alterar la volumetria ni la morfologia general
de los mismos. Comprenden especialmente, la modificacion de huecos de
fachada, sustitucion de materiales o elementos de cierre o instalacion de otros
nuevos, tales como cerramientos mediante rejas o mamparas. Comprende
también la implantacion de elementos fijos exteriores con o sin afeccion
estructural, tales como la de marquesinas, aparatos acondicionadores de aire,

salida de humos, muestras, escaparates y analogos.

Obras de demolicién: Segun supongan o no la total desaparicion del inmueble se

consideran:

a)

Obras de demolicién total.

b) Obras de demolicion parcial.

Obras de nueva edificacion: Comprenden las siguientes:

a)

Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicion, mediante nueva
construccién, de un edificio preexistente o parte de él, en el mismo lugar y

posicidn gue éste, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas basicas.

b) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacion

existente, o parte de ella, y en su lugar se erige una nueva construccion.
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c) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre parcela, o parte de

ella, vacante.

d) Obras de ampliacion: Son actuaciones de nueva construccion, bajo, sobre o
adosada a una existente, y en la misma parcela, con la particularidad de que la

nueva utiliza elementos estructurales y/o funcionales de aquella.
Articulo 3.12. Otras actuaciones urbanisticas.

Corresponden a aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de

afeccion del suelo o subsuelo, que no estén incluidas en las definiciones anteriores.
Estas actuaciones se integran en los siguientes grupos:
a) Actuaciones estables: Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo:

- Tala de &rboles y plantacion de masas arbéreas.

- Movimientos de tierras no afectos a obras de urbanizacion o edificacion.

- Construccidn de piscinas, fosas y pozos.

- Acondicionamiento de espacios libres de parcela.

- Ejecucion de vados para acceso de vehiculos.

- Construccion de aceras o cerramientos de terrenos.

- Implantacion de casas prefabricadas, desmontables o similares.

- Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos.

- Recintos y otras instalaciones fijas propias de las actividades al aire libre,
incluidos depdsitos de agua, de combustibles liquidos o gaseosos y los parques de
combustibles sélidos, de materiales y maquinaria.

- Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no incluidas en

proyectos de edificacion.
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- Usos o instalaciones que afecten al modo de las construcciones o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros
montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en

sus proyectos originarios.

b) Actuaciones provisionales: Se entienden por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente, también a titulo

meramente enunciativo, las siguientes:

- Vallados de obras y solares.

- Sondeos de terrenos.

- Apertura de zanjas y catas.

- Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.

- Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al
aire libre, campamentos de temporada al aire libre y analogos.

- Soportes publicitarios exteriores, incluyéndose en este concepto todos los que no

se situen en el interior de locales cerrados.
Articulo 3.13. Instalacion de actividades.

Son las actuaciones consistentes en la implantacion, mejora o sustitucion de los
elementos mecanicos y las instalaciones técnicas que precisan existir en un edificio, local o
locales o piezas de éstos, para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

Se agrupan en:

a) Instalacion de actividad: Cuando la actividad no se ejerce previamente.

b) Mejora y/o ampliacion de la actividad: Cuando el objeto es mejorar y/o

ampliar, mediante la nueva implantacion, sustitucion o modificacion de

instalaciones, maquinas o elementos analogos, una actividad que se encuentre en

funcionamiento.
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Articulo 3.14. Plazos para la edificacion.

El plazo para solicitar licencia de edificacion de los terrenos enclavados en el Suelo
Urbano o Urbanizable es el que se apruebe en el correspondiente Programa o, en su defecto,
cuando haya transcurrido un afio desde que fuera posible solicitar la licencia, entendiéndose

a tal efecto como momento inicial para el computo de dicho plazo:

a) En suelo cuyo desarrollo se prevé por Actuaciones Aisladas: Desde la

vigencia de la ordenacion pormenorizada.

b) En suelo cuyo desarrollo se realice por Actuaciones Integradas: Desde la
recepcion de la obra de urbanizacién, de competencia municipal que convierte la

parcela en solar.

Los plazos para la ejecucion de la edificacion seran los determinados en la licencia

de obras correspondiente o en su defecto las especificadas en el articulo 85.2 de la LRAU.

El incumplimiento de los plazos anteriores producira los efectos sefialados en la
legislacion urbanistica y, en todo caso, el transcurso de los referidos plazos sin cumplir la
obligacion de edificar, sera requisito suficiente para eliminar posibles derechos
indemnizatorios por eventuales alteraciones del planeamiento que respeten los limites

establecidos en la normativa vigente.
Articulo 3.15. Consideracion de solar para una parcela.

Para que las parcelas tengan la condicién de solar se exigira que dispongan al menos

de los siguientes servicios:
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Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que den frente. No
justifican la dotacion de este servicio, ni las rondas perimetrales de los nucleos
urbanos, respecto de las superficies colindantes con sus méargenes exteriores, ni
las vias de comunicacion de dichos nucleos entre si, salvo en sus tramos de
travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle propia del ndcleo urbano,

hacia el interior del mismo.

Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficiente
para la edificacion prevista, a una distancia menor de 30 m de los limites de la

parcela.

Punto de conexion a la red de alcantarillado del municipio a distancia menor de
50 m. No justifica la dotacion de éste servicio la evacuacion a acequias o fosas

sépticas.

Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de

las vias a que dé frente la parcela.

Para adquirir la condicién de solar debera disponer de conexidn a los servicios de

suministro de agua potable, energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

Articulo 3.16. Requisitos para la edificacion de los solares.

Los solares podran ser edificados si cumplen los requisitos establecidos en el art. 73
de la LRAU.
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TITULO IV. NORMATIVA DE USOS.

CAPITULO 1: DETERMINACIONES GENERALES.
Articulo 4.1. Definicion.

La presente Normativa de usos establece las condiciones a las que han de someterse

las diferentes actividades y las edificaciones o espacios en las que éstas se desarrollen.
Articulo 4.2. Aplicacion.

1.- La Normativa es de aplicacion en todas aquellas actividades o usos de nueva
implantacion y en los edificios o locales en los que éstas radiquen, desde la aprobacion del
Plan General.

2.- La normativa no es de aplicacion en las actividades o usos existentes con
anterioridad a la aprobacion del Plan General ni en los edificios y actividades amparadas

por licencias ajustadas al anterior planeamiento.

3.- Se entienden integradas en esta normativa de usos las condiciones generales

de la edificacion y las particulares de zona en cada caso.

4.- Asimismo, para los edificios protegidos se estaré a lo dispuesto en los parrafos

siguientes:

4.1.- La proteccion del edificio se extiende al uso existente, ain cuando no esté

de acuerdo con la normativa particular de zona, excepto cuando se trate de:

a) Actividades nocivas, insalubres o peligrosas de acuerdo con lo regulado en la

legislacion vigente.
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b) Actividades molestas, cuando puedan afectar negativamente al mantenimiento
del propio edificio o resulten claramente incompatible con las actividades de los
edificios proximos.

4.2.- No obstante, se admiten las transformaciones de usos en los siguientes casos:

a) De uso privado no residencial a uso residencial o publico.

b) De uso privado residencial a uso publico dotacional.

c) De determinado uso publico a otro uso publico de distinta naturaleza.

d) De uso publico no dotacional a uso publico dotacional.

4.3.- En obras de reestructuracion en edificios que, conteniendo determinados

valores compositivos y estilisticos a conservar puedan, no obstante, asimilar

transformaciones de redistribucion interior o adiciones en planta y altura sin
menoscabo de los elementos originales que se quieran proteger, se cumpliran las
condiciones de uso correspondientes a la zona en la que se ubique.

4.4.- En obras de restauracion, consolidacion y rehabilitacién se podréa obligar al

cumplimiento de las condiciones particulares de cada uso cuando ello no afecte al

mantenimiento de las caracteristicas que justifican la propia proteccion del edificio.

5.- No se concederan nuevas licencias de actividad e instalacion para aquellos usos

no adaptados a la normativa.

6.- En todos los casos, sera de aplicacion la Normativa de caracter supramunicipal.
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Articulo 4.3. Clasificacion de usos.
A los efectos de aplicacion de la presente normativa, se consideran los siguientes usos :
+ Vivienda
¢ Industria
+ Servicios del automovil
+ Terciario

+ Dotacional.

subdivididos en las clases que se estableceran en los correspondientes capitulos de este

titulo.
Articulo 4.4. Situaciones de los usos.

A efectos de su regulacion se considera que cada uno de los usos puede darse

en las siguientes situaciones, que seran o no autorizables en cada caso:

A) En parcela libre de edificacion o con construcciones que no superen los 0,1 m?

por m2 de suelo.
B) En edificio exclusivo aislado, en manzana completa o entre medianerias.
C) En parte de un edificio con uso distinto del de vivienda.

D) En planta baja de edificio colectivo de viviendas y su prolongacién en patios de

manzana o de parcela o en anexo a vivienda unifamiliar.

E) En planta de piso, en edificio de viviendas.
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Articulo 4.5. Grados de los usos.

En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos

usos, se preven los siguientes grados:
1.- De superficie mayor a 1.500 m2 o capacidad superior a 500 personas.

2.- De superficie comprendida entre 500 y 1.500 m? o capacidad de 250 a 500

personas.

3.- De superficie comprendida entre 250 y 500 m2 o capacidad de 50 a 250

personas.

4.- De superficie entre 100 y 250 m2 o capacidad de 15 a 50 personas.

5.- De superficie menor de 100 m? o capacidad inferior a 15 personas.

Articulo 4.6. Simultaneidad de usos en una actividad.

Cuando una actividad comprende varios de los usos sefialados en el articulo
anterior y siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir
sus condiciones especificas y las que se determinen en la Ordenanza de la zona.

Articulo 4.7. Concurrencia de usos en un mismo edificio.

1.- Cuando en un mismo edificio concurran varios usos, que deberan ser

compatibles, los elementos del edificio comunes a todos ellos deberan cumplir las

condiciones aplicables al que ocupe la mayor superficie til, si no puede aplicarse lo

establecido en el punto siguiente.
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2.- Cuando la condicion a cumplir se establezca en funcidén de la superficie o
capacidad de los locales, se computara la suma de los pardmetros correspondientes a todos

los locales.

3.- Cuando la explotacion de los diferentes usos que concurran en un mismo
edificio no lo impida, podran concentrarse los servicios y aparcamientos comunes que
deberan cumplir los estandares dotacionales resultantes de aplicar lo establecido en el

punto anterior.
Articulo 4.8. Dotacion de aparcamiento.

1.- Todas las plazas de aparcamiento que se establecen para cada uso especifico,
deberén estar radicadas en el interior del edificio o parcela y al menos el 40% de ellas
seran cubiertas.

2.- Ademas del margen de tolerancia contemplado en el punto 5 de este articulo,
queda prohibida la edificacién de garajes y, por tanto, excluidos de las obligaciones
impuestas para esta dotacion en cada uso los solares que den frente a:

a) Calles de menos de 3 m medidos en el punto méas desfavorable del solar.

b) Calles peatonales.

c) Calles en las que la ordenacion del trafico vigente en el momento de la solicitud

de licencia, impida el acceso rodado al solar.

3.- En solares con fachada a dos o mas calles, para que sea aplicable la exencion,

tendran que encontrarse todas ellas en algunos de los casos expuestos.
4.- Queda asimismo prohibida la edificacion de garajes publicos y la de aquellos

que, con caracter privado, requieran modificacion de huecos de fachada en edificios

protegidos.
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5.- En aquellos solares en que por su irregularidad o dimensiones, se demuestre la
imposibilidad de que la relacion entre la superficie de solar y el numero de plazas de
aparcamiento posible sea inferior a 35 m#/plaza, sélo se tendra la obligacion de construir
garaje-aparcamiento en primer s6tano y ocupando la totalidad de la planta del solar, si con
esta primera construccion se cubriera, al menos, el 70% del nimero de plazas obligado
para el uso correspondiente que se llevaria a efecto por la construccion de una segunda

planta de sotano.

6.- Los espacios dedicados a la dotacion de aparcamientos para cada uso, cumpliran
las determinaciones del capitulo 4 del Titulo IV (Normativa de usos) que le sean de

aplicacion.
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CAPITULO 2: USO VIVIENDA.

Articulo 4.9. Definicion.

Es el correspondiente a edificios o parte de un edificio destinado a residencia de

una familia o grupo con comportamientos de relacion asimilables al de una familia.
Articulo 4.10. Clases.
Se distinguen las siguientes clases:

1%) Vivienda unifamiliar: aguella que tienen acceso independiente y exclusivo desde
el nivel del suelo del espacio libre exterior.

2%) Edificio colectivo de viviendas o vivienda colectiva: constituido por varias

viviendas con uno o varios accesos desde la via publica comunes a aquellas.
Articulo 4.11. Condiciones de las viviendas.
1.- No se permitiran viviendas en sdtanos ni en semisotanos.

2.- Toda vivienda cumplira las condiciones de local exterior (aquel en el que todas
sus piezas habitables den a una via o espacio publico libre exterior 0 a un patio o espacio
libre privado que cumpla las dimensiones minimas) y debera tener, al menos, dos piezas
habitables con fachada a espacio viario o espacio libre exterior, a un patio central o patio
abierto de parcela con las dimensiones que a estos efectos se sefialan en las normas

generales de la edificacion.

3.- La longitud minima de fachada, a los efectos indicados en el punto anterior, sera

de 5 m. para viviendas unifamiliares y de 6 m para viviendas colectivas.
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Articulo 4.12. Programa minimo de viviendas.

Toda vivienda se compondr& como minimo, de las siguientes piezas
independientes: cocina, estar-comedor, un dormitorio de dos camas o dos dormitorios de
una cama y un aseo.

Articulo 4.13. Dimensiones.

Los dormitorios, estar-comedor, cocina, aseo y deméas combinaciones posibles
cumpliran las especificaciones de las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el
ambito de la Comunidad Valenciana vigentes en cada momento.

Articulo 4.14. Tendederos.

Cuando no exista la posibilidad de tendido de ropa en patios interiores o tendedero
comun, cada vivienda dispondra al efecto de una superficie no menor a 2,50 m2 que, de
estar situada en fachada exterior, deberd estar protegida por celosias 0 elementos que
impidan la vision desde el espacio pablico.

Articulo 4.15. Trasteros y armarios.

Ningun local sin luz ni ventilacién destinado a cuarto trastero, armarios, etc, dentro
del recinto de la vivienda, podra tener en planta lados mayores de 1,70 metros, a menos
que, por su especial disposicion sea imposible colocar una cama. Tal disposicion no rige
para trasteros situados en zonas abuhardilladas y garajes fuera del recinto de la vivienda.

Articulo 4.16. Altura de techos.

Se cumpliran las especificaciones de las Normas de Habitabilidad y Disefio de

Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana vigentes en cada momento.
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Articulo 4.17. Huecos de paso.

Se cumpliran las especificaciones de las Normas de Habitabilidad y Disefio de

Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana vigentes en cada momento.
Articulo 4.18. Escaleras.

Se cumpliran las especificaciones de las Normas de Habitabilidad y Disefio de

Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana vigentes en cada momento.
Articulo 4.19. Aparatos elevadores.

Se cumpliran las especificaciones de las Normas de Habitabilidad y Disefio de

Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana vigentes en cada momento.
Articulo 4.20. Dotacién de aparcamiento.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada vivienda unifamiliar o el
mayor numero que resulte de aplicar el estdndar de una plaza por cada vivienda o 100 m?
de superficie construida en edificios de vivienda colectiva. En cualquier caso, se cumpliran
las especificaciones de las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el &mbito de

la Comunidad Valenciana vigentes en cada momento.
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CAPITULO 3: USO INDUSTRIAL.

Articulo 4.21. Definicion.

1.- Es el correspondiente a los establecimientos destinados a la obtencion o
transformacion de materias primas o derivadas de éstas, incluyendo el almacenaje,

envasado, transporte y distribucion al por mayor de dichos productos.

2.- Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda, conservacion y
distribucion de materias primas o manufacturadas que suministren a mayoristas,
instaladores, fabricantes y distribuidores, exceptuando los almacenes de venta directa al

publico o los anejos a comercial y oficinas.
Articulo 4.22. Clases.

Dentro del uso industrial y en funciéon de la actividad que desarrollen, se
establecen las siguientes clases de industrias, (utilizando para ello la

clasificacion Nacional de Actividades Empresariales):

1) Artesana

2) Pequefias industrias y talleres
3) Industria ligera

4) Pesada

5) Agropecuaria

6) Almacenaje y comercio mayorista.
Articulo 4.23. Compatibilidad con otros usos.

1.- La compatibilidad con otros usos queda condicionada al estricto cumplimiento
de las condiciones ambientales a las que, con caracter general, estd sometida cualquier

actividad, sin perjuicio de los usos que se consideren expresamente compatibles con el

caracteristico de cada zona en las ordenanzas particulares.
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Articulo 4.24. Licencias de apertura y funcionamiento.

La apertura y funcionamiento de todo tipo de industria queda condicionada a la
correspondiente licencia de actividad otorgada por el Ayuntamiento, sin perjuicio de la
concesion de otras autorizaciones que hayan de ser concedidas por otros organismos

competentes.
Articulo 4.25. Normativa supramunicipal de aplicacion.

Todas las instalaciones industriales deberan cumplir las disposiciones generales
sobre la materia, el Reglamento de actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo en su parte vigente y las
condiciones que se establecen en la presente Normativa, asi como el resto de normativas
que le sean aplicables. Dichas instalaciones deberan siempre realizarse bajo la direccion de

un técnico legalmente competente.
Articulo 4.26. Cémputo de superficie.

La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de
todos los locales y espacios destinados a esta actividad. Si los destinados a usos
complementarios (oficinas, venta y exposicion, etc.) sobrepasaran cada uno de ellos el 20%
del total de superficie construida, seran considerados como usos especificos y, en
consecuencia, deberan cumplir las respectivas condiciones aplicables segun la actividad y

las de compatibilidad segun la correspondiente Ordenanza de zona.
Articulo 4.27. Aseos.
Dispondra de aseos independientes para los dos sexos, a razén de un retrete, un

urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de veinte obreros o fraccion superior a diez

y por cada 500 m2 de superficie construida o fraccion superior a 250 mz.
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Articulo 4.28. Dimensiones.

1.- Las escaleras con pasos Yy pasillos de circulacion general tendran un ancho
minimo de 1 metro cuando den acceso a un local con capacidad para 50 puestos de trabajo;
y de 10 cm mas por cada 25 puestos de trabajo mas o fraccion, con un limite maximo de
1,50 m.

2.- Los locales de produccion o almacenaje en los que radiquen puestos de trabajo,

tendrén un volumen minimo de 12 m?3 por trabajador.
Articulo 4.29. Caracteristicas constructivas.

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos seran impermeables y
lisos. Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y las
estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior

ruidos ni vibraciones.
Articulo 4.30. Computo de potencia.

La potencia electromecanica estad determinada por la suma de las potencias de los
motores que accionen las maquinarias y aparatos y se expresara en caballos de vapor (CV).
No computard la de las instalaciones de aire acondicionado, ventilacion y aparatos
elevadores de personas.

Articulo 4.31. Dotacién de aparcamiento.
Se dispondra de una plaza por cada 5 trabajadores o por cada 150 m2 de superficie

construida en el interior de la parcela. Estas plazas podran estar cubiertas por margquesinas

voladas.
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Articulo 4.32. Carga y descarga.

1.- En industrias con superficie construida superior a 500 m2, se dispondra de una
zona de carga y descarga en el interior de la parcela, edificio o local, con superficie

suficiente para estacionar un camién, méas bandas perimetrales libres de 0,80 cm.

2.- En industrias con superficie construida mayor de 1.000 m2., se dispondra de otra

plaza de descarga por cada 1.000 m2 de superficie construida o fraccion superior a 500 mz2.

3.- El Ayuntamiento podra establecer una Ordenanza reguladora de la carga y
descarga de mercancias con limitaciones especificas en cuanto a horas de servicio, tipo de
capacidad de los vehiculos, clases de mercancias o cualquier otro extremo que considere

conveniente.
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CAPITULO 4: USO SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.
SECCION 1: Generalidades.

Articulo 4.33. Definicion.

Es todo aquel relativo a los espacios destinados a estancia, reparacion y

mantenimiento de vehiculos.
Articulo 4.34. Clasificacion.
Dentro de este uso se consideran las siguientes clases:

1%).- Garajes, son aquellos locales destinados a estacionamiento de vehiculos,

asociados a otro uso principal: viviendas, oficinas, etc.

Los garajes privados mayores de 5 plazas, adscritos a viviendas seran objeto de

solicitud de licencia municipal de actividad, de acuerdo al Reglamento en vigor.

2°).- Talleres del automdvil, son aquellos dedicados a la reparacién en todas sus
modalidades: chapa, pintura, mecénica y electricidad y a su mantenimiento: lavado

y engrase.

3%).- Estaciones de servicio, son todas aquellas instalaciones que contengan

dispositivos para el suministro de carburantes y lubricantes.
49).- Dep6sitos de vehiculos, son aquellos locales o recintos destinados al

almacenamiento de vehiculos, en nimero superior a 10, nuevos o usados, con

destino a la venta o desguace.
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No se incluyen como servicio del automovil los aparcamientos publicos y los
servicios de transporte de viajeros dado que, aunque relacionados con él, tienen ademas un

caracter dotacional, por lo que se clasifican dentro de este Ultimo uso.
Articulo 4.35. Condiciones generales.

1.- La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y locales para el servicio del
automavil deberdn sujetarse a las prescripciones de las presentes Normas Urbanisticas y
demas disposiciones vigentes.

2.- El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén
situadas en vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas o0 ambientales singulares

asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras que cada caso requiera.

3.- Los garajes, sus establecimientos anexos y los locales del servicio del
automovil, dispondran de un espacio de acceso de 3 metros de ancho y de 5 metros de
fondo, como minimo, con piso horizontal, en el que no podrd desarrollarse ninguna

actividad.
4.- Los aparcamientos o garajes estaran independizados de la vivienda.

5.- En edificios de viviendas colectivas se tendran en cuenta las condiciones

particulares de disefio establecidas en el articulo 3.1 de la HD/91.
Articulo 4.36. Condiciones ambientales en relacion con otros usos.

Sin perjuicio de la compatibilidad con otros usos que se determinen en las
correspondientes Ordenanzas particulares de zona, se cumpliran las condiciones
ambientales, en lo que a ruidos, vibraciones y emision de humos y gases se refiere,
debiendo al efecto disponerse las medidas correctoras necesarias que anulen los impactos

negativos no permitidos.
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SECCION 2: Garajes.

Articulo 4.37. Accesos.

1.- Los garajes-aparcamientos de grado 2° o superiores (de menos de 1.500 metros
cuadrados) podran disponer de un solo acceso para vehiculos de ancho igual o superior a 3
metros, pero contaran con otro distanciado de aquél, dotado de vestibulo-estanco, con
puertas resistentes al fuego y con resortes de retencion, para posibles ataques a fuego y

salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso sera de 1 metro.

2.- En los garajes de grado 1° (de mas de 1.500 metros cuadrados), la entrada y
salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada carril de
2,70 metros, y deberan tener, ademas, una salida directa de ataque y salvamento. En los
superiores a 5.000 metros cuadrados deberan existir acceso a dos calles, con entrada y
salida independientes o diferenciadas en cada una de ellas. Estos ultimos dispondran de un

acceso para peatones.

3.- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 por 100 y las rampas en
curva del 12 por 100, medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3 metros, y su

radio de curvatura, medido también en el eje, seré superior a 5,40 metros.
4.- Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea
exclusivamente por este sistema, se instalara uno por cada 20 plazas. El espacio de espera

horizontal tendrd un fondo minimo de 10 metros y su ancho no sera inferior a 5,40 metros.

5.- Se autorizara la mancomunidad de garajes entre edificios colindantes, con

accesos comunes que cumplan las condiciones recogidas en los puntos anteriores.

6.- Se tendran en cuenta las condiciones particulares de disefio establecidas en la
HD/91.
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Articulo 4.38. Plazas de aparcamiento.

1.- Cada plaza de aparcamiento tendra como dimensiones minimas 2,20 por 4,50
metros. Sin embargo, el nimero de coches en el interior de los garajes-aparcamientos no

podré exceder del correspondiente a 25 metros cuadrados por coche.

2.- En garajes en grado 1° o 2° se reservara un 2% del total de plazas, como
minimo, para usuarios minusvalidos, siendo en estos casos las dimensiones minimas de la

plaza de 3,30 m. por 4,50 m.

Igualmente, debera reservarse un 10% del total de plazas para el estacionamiento de

automoviles grandes de dimensiones minimas 5 por 2,5 metros.

3.- Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de accesos de los
vehiculos, sefializacion que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al
solicitar la concesion de las licencias de construccion, instalacion, funcionamiento y
apertura. No se computara como plaza aquella que, ain cumpliendo las dimensiones

minimas, carezca de acceso mediante facil maniobra.

4.- Se cumplird lo especificado en el art. 3.1 de la HD-91 en vigor o norma que la
sustituya.

Articulo 4.39. Altura.

La altura libre minima en cualquier punto sera de 2,10 m. Esta altura no podréa ser

rebajada por ningun elemento de conducciones o instalaciones.
Articulo 4.40. Aseos.
Los garajes de uso publico, no afectos a viviendas dispondran de un

retrete con lavabo para cada sexo y cada 50 plazas.
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Articulo 4.41. Escaleras.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 metro para garajes-
aparcamientos de hasta 500 metros cuadrados y de 1,30 metros en los de mayor

superficie, no se admitiran desniveles en los rellanos.
Articulo 4.42. Construccion.

1.- Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion destinada a
garaje o aparcamiento, habran de ser resistentes al fuego o estar debidamente protegidos
con material aislante, teniendo en cuenta la accion derivada de la temperatura que pueda
alcanzar dicha estructura a través de su proteccion. Los correspondientes proyectos
especificaran la naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales protectores.

2.- El recinto del garaje-aparcamiento debera estar aislado del resto de la
edificacion o fincas colindantes por muros y forjados resistentes al fuego, y con
aislamiento acustico sin huecos de comunicacion con patios o locales destinados a otros

usos.

3.- Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la escalera, ascensor, cuarto de
calderas, salas de maquinas, cuartos trasteros y otros usos autorizados del inmueble,
cuando estos dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento. Se exceptdan los
situados debajo de salas de espectaculos, los cuales estaran totalmente aislados, no

permitiendo ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble.
4.-En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se
autorizan mas obras o instalaciones que las de pavimentacion y se procurara que este uso

sea compatible con el arbolado, o marquesinas voladas.

5.- Se cumplira lo especificado en la CP1/96 o0 norma que la sustituya.
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Articulo 4.43. Ventilacion.

1.- La ventilacion, natural o forzada, estara proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las cifras que
sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, siendo obligatorio disponer de aparatos
detectores de CO, que accionen automaticamente las instalaciones mecanicas de

ventilacion.

Se hard con patios o chimeneas, para su ventilacion exclusiva, construidos con
elementos resistentes al fuego, que sobresaldran 1 m o 2,50 m si desembocan en lugares de
acceso publico y distaran un minimo de 12 m. de cualquier hueco de local habitable. Estos

patios o chimeneas quedaran libres en toda su altura sin resaltos ni remetidos.

2.- La ventilacién forzada debera realizarse de manera que el numero de
renovaciones/hora de aire y gases del ambiente del garaje sea el necesario para cumplir las
normas que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, y su instalacion no transmitira
ruidos de nivel superior a 15 Db. Los extractores serén instalados en los puntos altos del
local, acoplados a todas las chimeneas de ventilacion, y también distantes de las tomas de
aire situadas en los lugares mas préximos al suelo del local, a fin de conseguir el debido
tiro. Los extractores y las conducciones estaran debidamente protegidas contra la accién
del fuego, cumpliendo, ademas, lo legislado sobre instalaciones eléctricas. EI mando de los
extractores se situard en el exterior del recinto del garaje, o en una cabina resistente al

fuego y de facil acceso.

3.- Los garajes-aparcamientos subterraneos, ubicados en patios de manzana, se

ventilaran necesariamente por chimeneas que cumplan las condiciones antes sefialadas.
4.- En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de ventilacion en
fachada a la calle, separados, como minimo, 4 metros de las fincas colindantes, no

autorizandose en las fachadas a patios de manzana.

5.- Se cumplira lo especificado en la CP1/96 o norma que la sustituya.
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Articulo 4.44. Desaguies.

Dispondréan, para su acometida a la red de saneamiento o a la general, de un sistema

eficaz de desagues con arqueta separadora de grasas y lodos.
Articulo 4.45. Usos compatibles.

Solo se permite la actividad de lavado y engrase de vehiculos, siempre
que no ocupe mas del 10% del total de la superficie construida del garaje.

SECCION 3: Talleres del automovil.
Articulo 4.46. Condiciones especificas.

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion, cumpliran

las siguientes:
a) Se ajustaran a las especificaciones que sean de aplicacion sobre construccion,
ventilacidn, instalaciones contra incendios y desagiies que se prescriben para los

garajes-aparcamientos en estas Normas y las NBE.

b) Deberan tener acceso a calle de ancho minimo de 15 m. en los de Grado 1°, 12 m en

los de Grado 2°, 9 m en los de Grado 3° y 6 m en los de Grado 4°.
SECCION 4: Estaciones de servicio.
Articulo 4.47. Condiciones de aplicacion.

1.- Cumpliran las previsiones generales y las dictadas para los garajes-

aparcamiento que le sean de aplicacion.
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2.- Asimismo, quedardn sometidas a las contenidas en la legislacion que para el

caso sea de aplicacion.
Articulo 4.48. Estacionamiento y aparcamiento.

1.- Dispondran de zonas de estacionamiento suficientes para automoviles que
esperen el servicio, al objeto de no entorpecer el transito, capaces para dos vehiculos por

cada surtidor.

2.- Dispondran asimismo de un espacio de estacionamiento de vehiculo-cisterna de
dimensiones 9,00 m de largo por 3,00 m de ancho méas bandas perimetrales de 1 m de
ancho, en situacion tal que no entorpezca el transito de vehiculos y peatones por la via

publica.
Articulo 4.49. Servicios anexos.

1.- Los talleres del automévil anexos no podran tener una superficie superior a
grado 3 y dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 metros cuadrados de taller.
Si se establecieran servicios de lavado y engrase, deberan instalarse con las condiciones

sefialadas en el articulo 4.45.

2.- Si cuentan con servicio de venta de lubricantes, repuestos, etc., el local al efecto

sera cerrado y contara con una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 construidos.
SECCION 5: Depositos de vehiculos usados.
Articulo 4.50. Ubicacion.

1.- El almacenamiento de vehiculos en recinto al aire libre, tanto para su venta
como para su desguace, Unicamente podra ser permitido en los emplazamientos que

expresamente autorice el Ayuntamiento, que no serd nunca en suelo urbano o urbanizable

residencial. Se podrd ubicar en suelo urbano o urbanizable industrial y en suelo no
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urbanizable comdn A previa declaracion de interés comunitario segun las condiciones

sefialadas en el art 6.26.

2.- Los locales cerrados para este uso se asimilan, a efectos de la aplicacion de las

presentes normas, al uso de garajes.
Articulo 4.51. Condiciones.

Cumpliran las condiciones de seguridad que sefialan las disposiciones vigentes y si
se encuentran en parcela sin edificacion debera estar cerrada en todo su perimetro por

muros de fabrica o por setos vegetales de suficiente altura que impidan el paso y la vista de

los vehiculos desde el exterior.
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CAPITULO 5: USO TERCIARIO.
SECCION 1: Generalidades.

Articulo 4.52. Definicion.

Son los destinados a la prestacion de servicios personales y empresariales de

caracter general.
Articulo 4.53. Clases.

Se distinguen las siguientes clases:

a) Oficinas.

b) Comercio.

c) Recreativo.

d) Turistico-residencial.

SECCION 2: Uso de oficina.
Articulo 4.54. Definicion.

Es el correspondiente a actividades predominantemente administrativas,
burocréaticas o de representacidn corporativa y, en general, a las que ejercen Compafiias o
Entidades de Servicios, ya sean de caracter publico o privado.

Articulo 4.55. Condicion de local exterior.

1.- Los locales de oficinas cumpliran la condicion de local exterior.

2.- Serd local exterior aquel en el que todas sus piezas habitables den a una via o

espacio publico libre exterior o a un patio o espacio libre privado que cumpla las
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dimensiones minimas que para este se determinen. Ademas de cumplir la condicion
anterior, la mitad de las piezas habitables deberan recaer a una via o espacio publico libre
exterior, patio central o patio exterior de parcela con las dimensiones que a estos efectos se

sefialan en las normas generales de la edificacion.
Articulo 4.56. Locales en sotanos y semisétanos.

1.- En los locales de oficinas que se establezcan en semisdtano y tengan entrada por
la via pablica, se salvara el desnivel mediante una escalera que parta de una meseta de un
metro de fondo, como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera tendrd un ancho minimo
de un metro. La altura libre de la entrada tendra una dimension minima de 2,10 metros y la

del local no sera inferior a 2,50 metros.

2.- Las oficinas que se establezcan en primer so6tano no podran ser independientes
del local inmediato superior, estando unido a éste por escaleras con un ancho minimo de un
metro, cuando tengan utilizacion por el publico. La altura libre de este local seré& superior a

3 metros.
Articulo 4.57. Aseos.
Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios minimos.

a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros
cuadrados mas o fraccion se aumentara un retrete y un lavabo.

b) A partir de los 200 metros cuadrados se instalardn con entera independencia
para sefioras y caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales,

disponiendo en ese caso de un vestibulo de aislamiento.

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 56



Y Ajuntament de la Vila de Mura de I'Aleol PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
@ Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy DE MURO DE L'ALCOT
Articulo 4.58. Ventilacion e iluminacion.

Los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un

octavo de la que tenga la planta del local.
Articulo 4.59. Escaleras.

En edificios de oficinas en grados 1° y 2° cuando las escaleras hayan de ser
utilizadas por el publico, tendran un ancho minimo de 1,30 metros; en los demés grados, el
ancho minimo sera de un metro.

Se cumplira lo especificado en la CP1/96 0 norma que la sustituya.

Articulo 4.60. Despachos y oficinas profesionales anejas a vivienda.

Se cumpliran las condiciones del uso de vivienda que le fueren de aplicacion.
Articulo 4.61. Dotacion de aparcamiento.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 5 puestos de trabajo o cada
100 m2 construidos si la actividad no presta servicio al publico, o cada 50 m2 en caso

contrario.

La dotacion de aparcamientos solamente serd exigible a los edificios de nueva

planta que excedan de 350 m? de superficie de solar.
SECCION 3: Uso comercial.
Articulo 4.62. Definicion.

Es el correspondiente a edificios o locales destinados a la compra y venta de

mercancias de todas clases incluido el almacenamiento de éstas. Dentro de estos edificios o
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locales se admiten establecimientos mixtos con industria no insalubre, nociva o peligrosa,

siempre que predomine la parte comercial.

Se incluyen tanto el comercio mayorista como el minorista, e incluso los servicios
personales que se ofertan en establecimientos abiertos al pablico. No se consideran dentro
de este uso los mercados de abastos que por su caracter de servicio publico se incluyen en

el dotacional.
Articulo 4.63. Condiciones generales.

Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes

condiciones:

12.- Sera local exterior aquel en el que todas sus piezas habitables den a una via o
espacio publico libre exterior o a un patio o espacio libre privado que cumpla las
dimensiones minimas que para este se determinen. Al menos la mitad de sus piezas
habitables, deberan recaer a una via o espacio libre publico exterior, patio central o patio
exterior de parcela con las dimensiones que a estos efectos se sefialan en las normas

generales de los edificios o en las correspondientes ordenanzas de zona.

22.- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deber&n disponer éstas

de accesos, escaleras y ascensores independientes.

3%.- Los locales comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacién o paso intermedio

con puerta.
48 - La altura de los locales comerciales sera la que se especifica en las Normas de

Edificacion y Ordenanzas de zona, a excepcion del semisotano y del sétano que deberan

tener una altura libre minima de 2,50 metros y de 3 metros, respectivamente.
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52.- Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendran un
ancho minimo de un metro a excepcion de los de grado 1° (mas de 1.500 m2), cuyo ancho

no podré ser inferior a 1,30 metros.

62.- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta
100 m2., un retrete y un lavabo; por cada 200 m2 mas o fraccidn, se aumentara un retrete y
un lavabo. A partir de los 200 m2 se instalara con absoluta independencia para sefioras y
caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el
resto de los locales debiendo disponer en ese caso de un vestibulo o zona de aislamiento.
Para locales de mas de 200 m2, se podran sustituir en los aseos de caballeros el 50% de

retretes por urinarios.

78.- En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en Galerias de
Alimentacién o Agrupaciones Comerciales, podran agruparse los servicios sanitarios
correspondientes a cada local. EI nimero de servicios vendra determinado por la aplicacion
de la condicion anterior sobre la suma de la superficie de locales, incluyendo los espacios

comunes de uso publico.

8%- La luz y ventilacion de los locales comerciales podran ser naturales o

artificiales.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total
no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptdan los locales

exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias 0 no funcionaran correctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total

o parcialmente el local, en base al reglamento de Actividades.
92- Cuando un proyecto contenga superficies de locales comerciales sin

distribucion ni destinos especificos debera prever un conducto de ventilacién para posibles

aseos y una chimenea para salidas de humos por cada 50 m2 construidos.
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102.- Se cumplird lo especificado en la CP1/96 o0 norma que la sustituya.

Articulo 4.64. Condiciones especificas.

12.- Los que se establezcan en primer sotano, no podran ser independientes del local
inmediatamente superior, al que se uniran mediante escaleras y otros huecos. A los efectos
de aplicacion de esta condicion, se denominara zona de contacto la superficie de la planta
superior cuya proyeccion vertical coincida con la superficie de la planta inferior. Por lo
menos el 15% de la zona de contacto deberd disponerse como abertura entre ambas
plantas. Este 15% podra obtenerse por la suma de toda clase de huecos y escaleras. La
superficie, de al menos, una de las aberturas no podréa ser inferior a 15 m2, siempre que esta

dimension no exceda del 15% obligatorio.

2%.- Los que se establezcan en planta primera o0 semisotano y no formen parte de un
establecimiento en planta baja, habran de tener acceso directo desde la calle con una
entrada de altura libre minima de 2,10 metros y una meseta de 1 metro de fondo como

minimo al nivel del batiente.

3%.- En las Agrupaciones comerciales organizadas especialmente como locales a

ambos lados de un espacio de circulacion, éste tendra un ancho minimo de 3 metros.
Articulo 4.65. Dotacion de aparcamiento.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela, edificio o

local por cada 25 m? construidos, en los locales de grado 1y 2.
Articulo 4.66. Carga y descarga.
Los establecimientos comerciales de grado 1° (més de 1.500 m?2), dispondran dentro

de la parcela o del edificio de un recinto para carga y descarga de vehiculos de suministro

y reparto en las condiciones sefialadas en el articulo 4.32 para las industrias.
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Articulo 4.67. Grandes establecimientos comerciales.

Como definicion de gran superficie comercial se adopta la proporcionada por el art.
17 de la Ley de la Generalitat Valenciana, 8/1986, de 29 de diciembre, de Ordenacion del
Comercio y Superficies Comerciales, que dispone que “se considerard, en todo caso un
establecimiento de gran superficie dedicada a la venta igual o superior a 600 m? de

superficie util de sala de ventas...”.

El Ayuntamiento podra denegar la concesion de licencia de edificacion de grandes
establecimientos comerciales no previstos expresamente en el Plan General, si estima que,
pese a cumplirse las determinaciones de estas normas, pueden producirse impactos
medioambientales o funcionales negativos. Con caracter previo al otorgamiento de las
licencias municipales, se debera obtener la autorizacion de la Conselleria competente en
materia de comercio interior, de acuerdo con el citado articulo 17 de la Ley de la
Generalitat Valenciana de Ordenacion del Comercio y Superficies Comerciales,
desarrollada en este aspecto, por Decretro 256/1994, de 20 de diciembre, del gobierno

Valenciano.

Los establecimientos que por sus caracteristicas generen grandes aforos, deberan
prever en proyecto las necesidades de aparcamiento y garantizar la ausencia de impacto en
el trafico rodado.

SECCION 4: Uso Recreativo.
Articulo 4.68. Definicion.
Corresponde este uso a los edificios o recintos destinados al publico con fines de

recreo o relacion social, tales como discotecas, boleras, bingos, restaurantes, bares,

discobares, cafeterias, etc.
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Articulo 4.69. Condiciones.
Cumpliran las condiciones establecidas en la normativa vigente.
SECCION 5: Uso Turistico-Residencial.
Articulo 4.70. Definicion.

Es el destinado al alojamiento temporal de personas, tanto de caracter publico como
privado. Comprende todos los establecimientos de la rama de hosteleria y los alojamientos
turisticos de caracter no hotelero.

Articulo 4.71. Instalaciones complementarias.

Se entienden incluidas en este uso las asociadas al principal como bares, cafeterias,
salas de fiestas y de reunion, instalaciones deportivas, etc., que deberan cumplir las
condiciones especificas contenidas en estas normas y la legislacion vigente que sea de
aplicacion.

Articulo 4.72. Tipos.

Se distinguen los siguientes tipos:

a) Alojamientos hoteleros. Comprenden los hoteles, hoteles-residencias, hostales-

residencia, apartoteles, hostales y pensiones.

b) Apartamentos o casas rurales.

c) Campings o campamentos turisticos.

Articulo 4.73. Condiciones generales.

1.- Ademas de las establecidas en estas Normas para las viviendas en lo referente a

dimensiones minimas de dormitorios, cocinas, cuartos de aseo, escaleras y aparatos
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elevadores, cumpliran las contenidas en la Reglamentacién de la Industria Hotelera y en

los demas decretos de Ordenacion Turistica que, para cada clase, sean de aplicacion.
Articulo 4.74. Ascensores.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, cuando la altura a salvar
dentro del establecimiento sea mayor de 9,00 m., o 3 plantas, se dispondra de un ascensor
por cada 30 habitaciones o fraccion superior a 15, o por cada 500 m?2 o fraccién superior a
250 m2,

Articulo 4.75. Cocinas.

Cuando las unidades residenciales (habitaciones de hotel, apartamento o casa rural)
cuenten con cocina, esta podra estar integrada en una pieza habitable si esta independizada
mediante un cerramiento movil de 1,80 m. de frente minimo.

Articulo 4.76. Aseos.

Todas las dependencias de uso publico dispondran de un aseo por cada sexo con
lavabo y retrete por cada 100 m2 o fraccion. Para superficies mayores de 200 m2, se podran
sustituir en los aseos de caballeros el 50% de retretes por urinarios.

Articulo 4.77. Dotacion de aparcamiento.

El nimero de aparcamiento sera el mayor de aplicar los estandares de una plaza por
cada 50 m2 construidos o por cada tres habitaciones.

Articulo 4.78. Ubicacion.
Los campings o campamentos turisticos se emplazaran en los lugares del suelo no

urbanizable previstos por el Plan y autorizados por el Ayuntamiento.
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Articulo 4.79. Cémputo de densidad.

A los efectos de determinar la densidad maxima de edificacion en los apartamentos
y casas rurales, cada unidad residencial se computard como una vivienda cuando esté
dotada de mas de dos piezas habitables (estar y un dormitorio) o cuando cuente con més de

40 m?2 construidos y como media vivienda en caso de no cubrir los anteriores
requerimientos.
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CAPITULO 6: USO DOTACIONAL.

Articulo 4.80. Definicion.
Es el destinado a satisfacer las necesidades culturales y docentes, de salud, de
relacién social, recreativas, de ocio y de proteccion de la poblacién tanto, si son de

iniciativa y gestion publica como de caracter privado.

Se incluye asimismo dentro de este uso el relativo a las infraestructuras de servicios

urbanos: abastecimiento de agua, saneamiento, transporte, etc.
Articulo 4.81. Clases.
Dentro de este uso se establecen las siguientes clases:
19).- Educativo: centros de ensefianzas de todos los tipos y niveles.

2%).- Socio-cultural: museos, bibliotecas, teatros, asociaciones, Centros de Dia

(Tercera Edad y Juventud), etc.

3%).- Residencial: hospitales, residencias de ancianos, albergues, internados, etc.
49).- Asistencial: consultorios, centros de salud y de servicios sociales.

5%).- Religioso: templos, conventos, etc.

6%).- Administrativo-institucional: oficinas y dependencias municipales o de otros

organismos publicos.
7%).- Comercial: mercados de abastos.

8%).- Deportivo: campos de deportes e instalaciones cubiertas.
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99).- Infraestructuras y servicios urbanos.
10%).- Zonas verdes y libres.
Articulo 4.82. Vinculacion de uso dotacional.

1.- La calificacién de dotacional y su correspondiente clase vincula a todo el suelo
ocupado en la actualidad por este uso asi como el propuesto para cubrir los déficits de
equipamiento existentes.

2.- La Administracion podra establecer, en las reservas de suelo sefialadas en el
punto anterior, cualquier uso dotacional publico, ajustandose a las reglas previstas en el
articulo 58.4 de la L.R.A.U.

Articulo 4.83. Condiciones generales de la edificacion.

1.- Las edificaciones dedicadas al uso dotacional deberan cumplir las condiciones
generales de la edificacion de esta Normativa, asi como las especificas establecidas, para
cada clase de uso, por la legislacion vigente que le sea de aplicacion.

2.- Los aparcamientos publicos cubiertos deberan cumplir las determinaciones
fijadas para garaje-aparcamiento en las condiciones generales de la edificacion de esta
Normativa.

Articulo 4.84. Usos complementarios.

1.- Con caracter general se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100

m?2 construidos o cada 25 personas de capacidad en todas las clases de dotaciones excepto

la 92 y 10% y en aquellos otros casos que, por sus circunstancias especiales de uso y

ubicacion, queden expresamente dispensados de esta obligacion por el Ayuntamiento.
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2.- Se admitird asimismo el uso residencial siempre que se destine al personal
necesario para el funcionamiento del equipamiento con las limitaciones que, en cada caso,

se determinen en las Ordenanzas particulares correspondientes.
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TITULO V. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.
Articulo. 5.1. Residencial.

La tipologia residencial incluye las siguientes clases:

a) Colectiva: Es aquella que alberga a dos o mas viviendas, ademas de otros posibles

usos y que encierra elementos comunes para las mismas.
Dentro de esta tipologia se consideran los siguientes subtipos:

M.D. Manzana cerrada densa. Es el méas habitual en el casco urbano de Muro del
Alcoy, y el que se mantiene prioritariamente dentro de esta normativa. Ocupa todos
los frentes de las alineaciones, sin perjuicio de los retranqueos que puedan
permitirse e incluso la delimitacion de un maximo fondo edificable o alineacion
interior de patio interior. Esta normativa permite que puedan edificarse viviendas

unifamiliares en manzana densa, como es tradicional en el municipio.

E.A. Edificacion abierta. Es aquella que, obedeciendo a un proyecto unitario,
distribuye la volumetria asignada por el Plan de forma libre sobre la propia parcela.
Esta tipologia, en caso de no estar contemplada por el planeamiento, puede ser
adoptada si las ordenanzas de la zona la permiten, mediante un estudio de detalle,

que contemple su repercusion dentro del conjunto urbano.
b) Unifamiliar: Es aquella destinada a albergar una sola vivienda, o agrupaciones de
ellas, con accesos independientes y con parcela de uso privativo, para cada una. No se
admiten agrupaciones con superposicion vertical de las viviendas.

Se distinguen varias tipologias:

U.Ai. Unifamiliar aislada. Es la situada en parcela exclusiva para ella, con

retranqueos a lindes puablicos y privados. Su acceso es independiente y exclusivo
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desde la red viaria pablica. Se contempla dentro de esta tipologia la posibilidad de

unifamiliar pareada.

U.M. Unifamiliar entre medianeras (adosadas). Son aquellas dispuestas de forma
sucesiva entre medianeras., con acceso directo desde el viario publico al que deberan
0 no guardar un retranqueo minimo si asi lo establece la normativa particular de la

zona.
Articulo. 5.2. Industrial.
Contiene las siguientes tipologias:

a) Nave entre medianeras: Son aquellas que, como su nombre indica, se construyen
compartiendo pared o paredes medianeras, de forma que presentan un continuo
edificado. Esta tipologia de construccidn es susceptible de ubicarse en parcela Unica, o
bien, en varias parcelas contiguas ocupando todo el frente de fachada, mantenga o no

retiro a vial.

b) Nave aislada: Al contrario que en el caso anterior, este tipo de nave se construye de
forma independiente a sus colindantes, de tal suerte que su ubicacion en parcela Unica

se ajusta a retiros, a lindes y a alineaciones exteriores o viales.
Articulo. 5.3. Otras tipologias.

Por otra parte, y dada la posibilidad de que se propongan otros tipos de edificacion
no previstos por esta normativa, por responder a otros usos permitidos, podran ser
autorizados los mismos por el Ayuntamiento previo informe favorable de los servicios
técnicos, fundamentado con causas objetivas. En cualquier caso, deberan respetarse las

condiciones de aprovechamiento y edificacion fijadas para la zona correspondiente.

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 69



Ajuntament de la Vila de Mura de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Alcoy DE MURO DE L'ALCOL

Ayuntamiento de la Villa de Muro d

En caso de otros usos, deberan cumplir las condiciones de volumen vy alturas
maximas permitidas, con independencia del nimero de plantas que tengan asignadas por

este Plan General.
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TITULO VI. ORDENACION ESTRUCTURAL.

SECCION 12 SUELO URBANO.

Articulo 6.1. Clasificacion del suelo urbano.

El suelo urbano del municipio de Muro del Alcoy es el delimitado como tal en los
correspondientes planos de ordenacién, por cumplir las condiciones establecidas en el
articulo 9 de la L.R.A.U.

Quedaran incluidos automaticamente en este ambito las areas de suelo urbanizable
que, desarrolladas de acuerdo con la normativa urbanistica del Plan General, alcancen el
grado de urbanizacion previsto en dicho articulo.

Articulo 6.2. Zonas de ordenacion urbanistica.

El suelo urbano se divide en las siguientes zonas de ordenacién urbanistica:

Zona A. Casco.

Zona B. Extension de casco.

Zona C. Unifamiliar adosada.

Zona D. Unifamiliar aislada.

Zona E. Industrial.

Zona F. Dotacional.

Zona G. Zonas verdes y espacios libres.
Zona H. R1.

Zona . Industrial Fontanelletes

Articulo 6.3. Excepciones de aplicacion.

1.- En los edificios protegidos son de aplicacion las condiciones establecidas en el

Titulo I (“Normas de la edificacion y de las redes de infraestructuras”) de las Ordenanzas
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Municipales y en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos. En consecuencia las
ordenanzas de la zona en la que estos se ubiquen, correspondientes al Titulo Il de las
Ordenanzas Municipales, solo seran de aplicacion si no se contradicen con las condiciones

del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2.- Las condiciones particulares que establecen los usos incompatibles para cada
zona de ordenacién no son de aplicacion a los usos existentes. Los edificios que los alojan
podrén ser objeto de obras mayores, menores y exteriores en las condiciones adecuadas
recogidas en el correspondiente capitulo, pero, en el supuesto de demolicion y posterior
reedificacion, sera necesario adaptarse a los usos caracteristicos y compatibles permitidos

para cada zona de ordenacion.

3.- Podran alterarse las condiciones de edificacion mediante la previa aprobacion de
un Estudio de Detalle dentro de las limitaciones que la Ley establece para esta figura de
planeamiento, el ambito de actuacion podria no abarcar manzanas completas en edificios
recayentes a dos calles de distinta altura, si fuere preciso para el objetivo pretendido y
siempre que ello no suponga perjuicio para los predios colindantes y que no se exceda el
aprovechamiento o edificabilidad que la actuacion hubiera tenido de adaptarse a las

condiciones especificas de la zona de ordenacion.

4.- Las dimensiones minimas del ambito de actuacion no serdn de aplicacion
cuando en éste se trate de ubicar usos dotacionales exclusivamente, siempre que se

justifique que ello no va en detrimento de la calidad del servicio que se preste.
Articulo 6.4. Compatibilidad de usos.

La admision de los usos compatibles con el caracteristico en cada zona se entiende
en todo caso supeditada al estricto cumplimiento de las condiciones ambientales que fija el
Capitulo 3 del Titulo I de las Ordenanzas Municipales, bien porque la actividad no genere
impactos negativos que superen los admisibles, bien porque se instrumenten las medidas

correctoras oportunas.
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Articulo 6.5. Zona A. Casco.

1.- Es de aplicacién en el ambito grafiado con la correspondiente trama de los
planos de ordenacion.

2.- Se podréan redactar P.R.I. en sectores que abarquen al menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion interior de las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacién de aparcamientos, modificacién de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, asi como los establecidos en el art. 23 de la

LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especificamente en planos de ordenacion

Estructural no podran eliminar la red viaria existente.

5.- Es de aplicacidn la tipologia de edificacion entre medianerias.

6.- La altura méaxima permitida es de tres plantas.

7.- No deberd superarse la densidad actual en documentos de planeamiento
posteriores al presente Plan o en programas para desarrollo de actuaciones integradas
posteriores.

8.- El uso caracteristico es el de vivienda en sus dos clases de colectiva y

unifamiliar, en este Ultimo caso siempre que se respeten las demas condiciones de la zona

de ordenacidn en cuanto a alineaciones, altura y tipologia de edificacion.
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9.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico:
9.1.- Industria:
- Artesana, pequefia, industria y talleres y almacenes, en situaciones B, C
y D, grados 4 y 5.
- Artesana, en situacion E, grado 5.
9.2.- Servicios del automovil:
- Garajes y talleres, en situaciones B, C y D, grados 5.
9.3.- Terciario:
- Oficinas y Residencial-hotelero, en situaciones B, C y D, grados 3,4y 5
y situacion E, grado 3,4y 5.
- Comercio y espectaculos, en situaciones B, C y D, en todos sus grados.
- Recreativo, en situaciones B,C y D, en todos sus grados.
9.4.- Dotacional:
- Deportivo, en situaciones A, B, Cy D, grados 3, 4 y 5.
- Educativo, sociocultural, religioso, asistencial y administrativo, en
situaciones B, C y D, grados todos; y situacion E, grado 4 y 5.
- Comercial, en situacion B, Cy D, grados 3,4 y 5.
- Residencial, en situaciones B, C y D, grados 3, 4 y 5; vy situacion E,
grado 5.

Articulo 6.6. Zona B. Extension de casco.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con la correspondiente trama de los

planos de ordenacion.
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2.- Se podrén redactar P.R.I. en sectores que abarquen al menos 1 manzana.
3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion interior de las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de aparcamientos, modificacion de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, asi como los establecidos en el art. 23 de la

LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especificamente en planos de ordenacién

estructural no podran eliminar la red viaria existente.

5.- Es de aplicacion la tipologia de edificacion entre medianerias.

6.- El nimero maximo de plantas ser el indicado en los planos de ordenacion.

7.- No debera superarse la densidad actual en documentos de planeamiento
posteriores al presente Plan o en programas para desarrollo de actuaciones integradas
posteriores.

8.- El uso caracteristico es el de vivienda.

9.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico.

9.1.- Industria:
- Artesana, pequefia industria, taller, industria ligera y almacenes, en
situaciones B y C, grados 3, 4 y 5; en situacion D, grados 3,4y 5
- Artesana, en situacion E, grado 5.

9.2.- Servicios del automoévil:

- Garajes, en situaciones A, B, C y D, en todos sus grados.

- Talleres, en situaciones B, Cy D, grados 3, 4 y 5.
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9.3.- Terciario:

9.4.

Oficinas, en situaciones B, C y D, en todos sus grados; en situacion E,
grados 4y 5.

Comercio, en situacion B, C y D, en todos sus grados.
Residencial-hotelero, en situacion B, C y D, en todos sus grados; en
situacion E, grados 4 y 5.

Espectaculos, en situaciones B y C, en todos sus grados; en situacion D,
grados 3,4y 5.

Recreativo, en todas situaciones, en todos sus grados.

Dotacional:

Deportivo, en situaciones A, B y C, en todos sus grados; en situacion D,
grados 3,4y 5.

Educativo, sociocultural, religioso, asistencial y administrativo, en
situaciones B y C, en todos sus grados; en situacion D, grados 3, 4y 5;
y en situacién E, grados 4 y 5.

Comercial, en situaciones B y C, en todos sus grados.

Residencial, en situaciones B, C y D, en todos sus grados; en situacion
E, grados 4 y 5.

Articulo 6.7. Zona C. Unifamiliar adosada.

1.- Es de aplicaciéon en el ambito grafiado con la correspondiente trama de los

planos de ordenacion.

2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores que abarquen al menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion interior de las manzanas, aumento de

equipamientos publicos o privados, creacién de aparcamientos, modificacién de usos
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limitados, cambios de calificaciéon del suelo, asi como los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especificamente en planos de ordenacién

Estructural no podrén eliminar la red viaria existente.
5.- Es de aplicacion la tipologia de edificacion adosada.

6.- La altura mé&xima permitida es de dos plantas sobre rasante; por encima de

éstas se admitira la solucion siguiente:

6.1.- Edificacion bajo cubierta de piezas habitables, que debera cumplir el
articulo 25 del Titulo | de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion
Urbana.

6.2. Una planta méas de la maxima permitida si la baja se dedica en un 60 % de

su superficie a garaje, siempre que su altura libre no exceda de los 2,60 m.

7.- La maxima edificabilidad neta permitida es de 2,75 m?t/m?s.

8.- No contabilizard& como ocupacion las pérgolas que en su planta baja no se
encuentren cerradas en todos sus lados, o0 que su uso inmediatamente inferior no sea el de
vivienda.

9.- El uso caracteristico es el de vivienda en sus dos clases de colectiva y
unifamiliar, en este Ultimo caso siempre que se respeten las demas condiciones de la zona

de ordenacion en cuanto a alineaciones, altura y tipologia de edificacion.

10.- Se admiten, ademas, los siguientes usos compatibles con el caracteristico,

siempre que estén ligados a éste:

10.1.- Industria artesana y pequefio taller, en situaciones E y D, grado 5.
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10.2.- Servicios del automovil, garajes y talleres, en situacion D, grado 5.

10.3.- Terciario.

- Oficinas y residencial hotelero en situaciones B y D, grado 5.

- Comercio en situacion D, grado 5.
10.4.- Dotacional.

- Educativo, sociocultural, religioso, asistencial, administrativo y

residencial en situaciones B y D, grado 5.
Articulo 6.8. Zona D. Unifamiliar aislada.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con la correspondiente trama de los

planos de ordenacion.
2.- Se podréan redactar P.R.I. en sectores que abarquen al menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion interior de las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de aparcamientos, modificaciéon de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, asi como los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especificamente en planos de ordenacién

estructural no podran eliminar la red viaria existente.

5.- Es de aplicacién la tipologia de edificacion aislada; para el uso de vivienda
unifamiliar se admite también la edificacion pareada. Se permiten las construcciones
auxiliares como paelleros, garajes o similares, computables como ocupacion de parcela
cuando sean obras de fabrica y como edificabilidad cuando estén cubiertos. EI nimero

maximo de plantas serd de una. La altura maxima serd de 3 m (hasta el arranque de la
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cubierta, excluyéndose esta) y el retranqueo de 5 m a los lindes. Se podran adosar a
linderos cuando la altura méxima de cornisa sea de 2.2 m y la altura maxima de cumbrera
sea 2.5 m. En los cerramientos de las parcelas predominara el tratamiento vegetal y su
altura maxima seré de 2.5 m.

6.- El indice de edificabilidad neta sera 0,5 m2t/m?s.

7.- La altura maxima seré de dos plantas, por encima de las cuales s6lo se admitiran
piezas habitables dentro del volumen formado entre planos trazados a 45° desde el borde
superior del ultimo forjado, computandose la superficie asi ocupada cuando cuente con una
altura minima de 1,50 m.

8.- En ningln punto la edificacion superard la altura maxima de 10 m.

9.- El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar.

10.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico:

10.1.- Industria: artesana, en situaciones D y E, grado 5.
10.2.- Servicios del automovil: garajes en situacion D, grado 5.
10.3.- Terciario.
- Comercio, en situacion D, grado 5.
10.4.- Dotacional.
- Deportivo, en situacion A.

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativo, asistencial y

residencial, en situaciones B y D, grados 4 y 5.
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Articulo 6.9. Zona E. Industrial.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con la correspondiente trama de los

planos de Ordenacion.
2.- Se podran redactar P.R.I. en sectores que abarquen al menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion interior de las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de aparcamientos, modificacion de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, asi como los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especificamente en planos de ordenacién

estructural no podran eliminar la red viaria existente.

5.- Son de aplicacion las tipologias de edificacion aislada y entre medianerias,
cuando se cumplan las condiciones de ubicacion establecidas en el articulo 7.7, apartado 2

del Titulo VI1I (Ordenacion Pormenorizada) de estas Normas Urbanisticas.

6. El nimero de plantas seré de dos, no pudiendo la edificacion rebasar los 10 m de
altura de cornisa, excepto:

- En chimeneas y otros elementos singulares de la instalacion

- En caso de que las necesidades tecnoldgicas lo requieran, llegando a un
maximo de 22 m. mediante una reordenacion de volumen, dejandose un
retranqueo minimo a linea de fachada de 1/3 de la altura.

7.- El indice de edificabilidad neta se fija en 1 m*t/m?s.

8.- El uso caracteristico es el industrial, en todas sus clases, en situaciones A, B y

C, y en todos sus grados.
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9.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico:
9.1.- Vivienda.
Con destino exclusivo para el personal encargado del funcionamiento o
vigilancia de las instalaciones industriales, con una vivienda de 100 m?
construidos como maximo en industrias de menos de 5.000 m2 construidos. Para
instalaciones industriales de mayor superficie, se admite hasta un 2% para el
uso de vivienda con un maximo de dos.
9.2.- Servicios del automovil.
- Garaje y deposito de vehiculos, en todos sus grados, en situaciones A, B
y C.
- Talleres en todos sus grados, en situaciones By C.
- Estaciones de Servicio, en situaciones A y B en todos sus grados.

9.3.- Terciario.

- Oficinas, comercio y recreativo, en situaciones A, B y C, en todos los

grados.
9.4.- Dotacional.

En todas sus clases (excepto 12 y 32), situaciones y grados.
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Articulo 6.10. Zona F. Dotacional.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con la correspondiente trama de los

planos de ordenacion.
2.- Se podréan redactar P.R.I. en sectores que abarquen al menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion interior de las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de aparcamientos, modificacion de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, asi como los establecidos en el art. 23 de la
LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especificamente en planos de ordenacién

estructural no podran eliminar la red viaria existente.
5.- Tipologias edificatorias, alturas méaximas y edificabilidad:

Se fijaran libremente las condiciones de edificacion siempre que se justifique que

no se producen distorsiones funcionales con la ordenacién prevista por el Plan.

6.- El uso caracteristico es el dotacional, quedando vinculada la parcela a la clase
existente en el momento de aprobarse el Plan General, pero siendo susceptible - previo
acuerdo de la Administracion previsto en el articulo 4.82.2 del Titulo IV (Normativa de
usos) de estas Normas Urbanisticas - de sustitucion por otra clase dotacional distinta,
siempre que se justifique su necesidad y que el nuevo uso pueda implantarse en la parcela

en funcién de las situaciones y grados que en ella se permitan.

7.- Se autorizan también todos aquellos usos que estén asociados 0 sean
complementarios con respecto al caracteristico principal. El de vivienda se permite solo si
es con destino exclusivo al alojamiento del personal encargado del mantenimiento,
vigilancia y explotacion del equipamiento radicado en la parcela, con un maximo de una
vivienda 0 125 m2 por cada 1.000 m2 construidos de uso principal, y un nimero maximo de

dos viviendas por parcela.
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8.- En parcelas dotacionales con edificacion dotacional se admiten, ademas de las
existentes en la parcela en el momento de aprobarse el Plan General, las clases, grados y
situaciones que para el uso dotacional se establecen como usos compatibles con el

caracteristico en la manzana o zona en la que se ubica la parcela.
Articulo 6.11. Zona G. Zonas verdes y espacios libres.

1.- Es de aplicacién en el ambito grafiado con la correspondiente trama de los

planos de ordenacion.
2.- Se distinguen dos categorias:

Categoria 1: Zonas verdes y espacios libres de titularidad pablica.

Categoria 2: Espacios libres de titularidad privada.
3.- Condiciones de las zonas verdes y espacios libres publicos.

3.1.- Los espacios libres asociados a la red viaria (bulevares, isletas, etc.)
quedan grafiadas como tales en los planos de calificacion del suelo (planos de
ordenacién pormenorizada), pero no tienen el caréacter de las que se regulan
para esta zona (zonas verdes) dentro de la ordenacion estructural, ordenacién
pormenorizada o en las ordenanzas, dada su vinculacién y dependencia a dicha
red viaria. No son de aplicacién a esta zona de ordenacion, por tanto, las
condiciones de transformacion de uso que se recogen en el articulo 4.82 del
Titulo IV (Normativa de usos) de estas Normas Urbanisticas, pudiendo sufrir
variaciones en su superficie y demas caracteristicas al redactarse los proyectos

de urbanizacion del tramo viario del que forman parte.
3.2.- Todos los espacios verdes y libres dispondran de las redes de
infraestructura (alumbrado, red de riego y drenajes), necesarias para su correcto

uso y mantenimiento. Contaran ademas con los elementos de mobiliario urbano
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(fuentes, bancos, papeleras, etc.) que se considerasen adecuados a su tamarfio y

caracter.

3.3.- Ademas de los usos especificos de estancia al aire libre y zona de juego de
nifios, el Ayuntamiento podré instalar u otorgar la concesion para la explotacion
de usos comerciales (quioscos de bebidas y cenadores, articulos para nifios,
flores, etc.) o culturales (auditorios y quioscos de musica, guifiol, teatro al aire
libre, etc.), cuya ocupacion total no supere el 20% de la superficie del recinto, y
siempre que la instalacion sea desmontable y esté de acuerdo en disefio con el

caracter de la zona verde.

4.- Condiciones de zonas verdes y espacios libres privados.

4.1.- Las zonas verdes de titularidad privada estan asociadas a suelos con
aprovechamiento lucrativo, por lo que su calificacion como verde comporta
solo una limitacién de uso que no implica la necesidad de compensaciones
edificatorias, toda vez que su edificabilidad se hace efectiva en la parte de

propiedad con calificacion apta para ser edificada.

4.2.- Solo se autoriza, por tanto, la construccion de pequefios invernaderos o la
instalacion de cubriciones de estructura ligera, de altura total inferior a 3,00 my
cuya superficie total ocupada no excede del 20% de la zona libre ni de 200 m?2
en términos absolutos, siempre tendra el caracter de desmontable. Se autoriza,
no obstante, la construccion de aparcamiento subterrdneo, destinando la

superficie del terreno a zona verde.

4.3.- Estos recintos libres y las instalaciones en que ellos radiquen se

mantendran en las adecuadas condiciones de ornato.
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Articulo 6.12. Zona H. R1.

1.- Es de aplicacion en el ambito grafiado con la correspondiente trama de los

planos de ordenacion.

2.- Se podréan redactar P.R.I. en sectores que abarquen al menos 1 manzana.

3.- Objetivos de los P.R.l.: Reordenacion interior de las manzanas, aumento de
equipamientos publicos o privados, creacion de aparcamientos, modificacion de usos
limitados, cambios de calificacion del suelo, asi como los establecidos en el art. 23 de la

LRAU.

4.- Los P.R.1. de unidades no delimitadas especificamente en planos de ordenacion

estructural no podran eliminar la red viaria existente.
5.- El indice de edificabilidad neta sera 1,80 m%/m?.

6.- El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar adosada o colectiva con un

maximo de tres plantas.

7.- Se admiten, ademas, los siguientes usos compatibles con el caracteristico,

siempre que estén ligados a éste:
7.1.- Industria artesana y pequefio taller, en situaciones E y D, grado 5.
7.2.- Terciario, en situaciones C, D y E, grados 4 y 5.
7.3.- Dotacional.
- Educativo, sociocultural, religioso, asistencial, administrativo vy

residencial en situaciones A, B y D, en todos sus grados.
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Articulo 6.13. Zona I. Industrial Fontanelletes (Sector PI1).

1.- Usos

1.1.- El uso caracteristico industrial se admite en todas sus clases y grados en

situacion A, By C.
1.2.- Se admiten asimismo los siguientes usos compatibles:

1.2.1.- Con caracter general se autoriza el uso de vivienda con destino
exclusivo al personal encargado del funcionamiento o vigilancia de las
instalaciones industriales, con un maximo de una vivienda o 100 m?
destinados a este uso. En industrias de mas de 5.000 m2 construidos, podra
aumentarse la superficie de vivienda bruta a un 2% de la superficie

dedicada al uso industrial.
1.2.2.- Servicios del automovil.
- Talleres en todos sus grados, en situaciones B y C.
- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, en todos sus grados.
- Garaje y depésito de vehiculos, en todos sus grados en situaciones
A ByC.
1.2.3.- Terciario.
- Oficinas y comercio en todos los grados, en situaciones B y C
cuando estén asociados al uso caracteristico industrial.
- Recreativo en todos sus grados en situaciones By C.

1.2.4.- Dotacional

En todas sus clases situaciones y grados.
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2.- Condiciones de volumen y edificabilidad

2.1.- El indice de edificabilidad neta se fija en 1 m?/m’s

2.2.- La ocupacion de la edificacion sera del 75 % contando con el retranqueo

que se requiera y que obligatoriamente se realizara a la linea de fachada.

2.3.- La altura mé&xima sera de 2 plantas no pudiendo sobrepasar los 10 m de
altura de cornisa. Por encima de ésta se admitiran Unicamente chimeneas y
demas elementos necesarios para el funcionamiento de la actividad industrial a
desarrollar. Se podra aumentar de forma particular la altura méxima en caso de
necesidades técnicas y s6lo en la zona estrictamente necesaria, sin aumento de
la edificabilidad ni del volumen méaximo atribuido. Se deberé realizar en estos

casos el correspondiente Estudio de Detalle.

2.4.- El nimero maximo de plantas subterraneas sera de una, salvo que las

instalaciones a algun elemento técnico de la actividad lo requiera.

2.5.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuya superficie y volumen se
contabilizara a los efectos sefialados en el apartado 2.1.

2.6. La parcela minima sera de 300 m2, con un frontal minimo de 15 myen la
que se pueda inscribir un circulo de 15 m de didmetro, los retranqueos a
frontal, seran los marcados en los planos de ordenacién del propio sector y que
en los lugares que sean necesarios serd minimo de 5 m, excepto en la Calle
Fontanelletes que sera de 8 m, con el fin de crear una barrera vegetal que

defense a la zona residencial.
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3.- Aparcamientos.

Deberéa preverse en el interior de la parcela, una plaza de aparcamiento por cada

100 m2 de edificacion, que podré situarse en zona de retranqueo.
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SECCION 22 SUELO URBANIZABLE.

Articulo 6.14. Ambito.

Las presentes condiciones son de aplicacion en el suelo clasificado como

urbanizable sefialado como tal en la documentacion grafica de este Plan.

Articulo 6.15. Clasificacion del suelo urbanizable.

El suelo urbanizable se divide en los siguientes sectores:

a) Sectores Residenciales: R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, Plana-1, La Plana-2,
La Plana-3, La Plana 4 y Arpella.

b) Sectores Industriales: PI2, PI3, Almorroig-1, Almorroig-2, Almoroig-3,
Almorroig-4 y Almorroig-5.

Articulo 6.16. Sectores residenciales: R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, La Plana-1, La
Plana-2, La Plana-3, La Plana-4 y Arpella.

Sector R2:
1.- Usos.
1.1.- El uso caracteristico del sector R2 es el de vivienda unifamiliar o colectiva.
1.2.- Ademas de los usos que se consideran normalmente compatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina en situaciones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacion D, grado 5°), se autorizan otros usos Dotacionales y Terciarios, en

situaciones A, B y C, con las limitaciones que se establecen en el apartado 3) de este

articulo.
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2.- Densidad.

El nimero méaximo de viviendas sera de 40 por hectarea, contabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.
3.- Volumen y Edificabilidad

3.1.- La edificabilidad mé&xima serd de 0,85 m2t/m3s sobre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se destinard un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un méaximo del 25% para los dotacionales y terciarios en
situaciones A, B y C a los que se refiere el apartado 1) de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxima se contabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétanos y los espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura méaxima sobre rasante sera de tres plantas. Sobre esta altura podran
sobresalir inicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepase en ningun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por este Plan General serd, el grafiado en
los planos de ordenacion.

4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente por este Plan, el ambito del sector

R2. La ejecucion se podré hacer por el siguiente procedimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucién, cuyo ambito sera el delimitado como R2 en la

documentacion gréfica.
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5.- Otras condiciones.
El sistema de actuacion, condiciones estéticas y otras normas complementarias de
uso y volumen, son las que se fijan en la Ordenacién Pormenorizada del Titulo VIl y en las

Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrollo Territorial, asi como en las Normas

Particulares del Titulo I11 de las Ordenanzas Municipales para el sector R2.
Sector R3:
1.- Usos.
1.1.- El uso caracteristico del sector R3 es el de vivienda unifamiliar o colectiva.
1.2.- Ademas de los usos que se consideran normalmente compatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina en situaciones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacion D, grado 5°), se autorizan otros usos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que se establecen en el apartado 3) de este
articulo.

2.- Densidad.

El nimero méaximo de viviendas serd de 40 por hectérea, contabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.
3.- Volumen y Edificabilidad

3.1.- La edificabilidad méaxima sera de 0,85 m2t/m2s sobre la superficie bruta del

sector.
3.2.- De la edificabilidad total resultante se destinara un minimo del 10% a usos no

lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para los dotacionales y terciarios en

situaciones A, B y C a los que se refiere el apartado 1) de este articulo.
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3.3.- Para el computo de la edificabilidad méxima se contabilizardn todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisotanos y los espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de tres plantas. Sobre esta altura podran
sobresalir Unicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepase en ningun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por este Plan General ser, el grafiado en

los planos de ordenacion.

4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente por este Plan, el ambito del sector

R3. La ejecucion se podra hacer por el siguiente procedimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucién, cuyo ambito serd el delimitado R3 en la

documentacion gréfica.
5.- Otras condiciones.

El sistema de actuacion, condiciones estéticas y otras normas complementarias de
uso y volumen, son las que se fijan en la Ordenacion Pormenorizada del Titulo VII y en las
Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrollo Territorial, asi como en las Normas
Particulares del Titulo 111 de las Ordenanzas Municipales para el sector R3.

Sectores R4.

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico del sector R4 es el de vivienda unifamiliar o colectiva.
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1.2.- Ademas de los usos que se consideran normalmente compatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina en situaciones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacion D, grado 5°), se autorizan otros usos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que se establecen en el apartado 3) de este

articulo.
2.- Densidad.

El nimero méximo de viviendas sera de 40 por Ha, contabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.
3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- La edificabilidad méaxima sera de 0,85 m2t/m2s sobre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se destinard un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para los dotacionales y terciarios en

situaciones A, B y C a los que se refiere el apartado 1) de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxima se contabilizardn todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisotanos y los espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de tres plantas. Sobre esta altura podran
sobresalir inicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacidn sobrepase en ningun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por este Plan General sera, el grafiado en

los planos de ordenacién.
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4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente por este Plan General, el &mbito del

sector R4. La ejecucion se hara por el siguiente procedimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucion, cuyo &mbito sera el delimitado como R4 en la

documentacion gréfica.
5.- Otras condiciones

El sistema de actuacion, condiciones estéticas y otras normas complementarias de
uso y volumen, son las que se fijan en la Ordenacion Pormenorizada del Titulo VIl y en las
Fichas de Planeamiento y Gestién de Desarrollo Territorial, asi como en las Normas
Particulares del Titulo 111 de las Ordenanzas Municipales para el sector R4.
Sector R5:
1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico del sector R5 es el de vivienda unifamiliar o colectiva.

1.2.- Ademas de los usos que se consideran normalmente compatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina en situaciones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacion D, grado 5°), se autorizan otros usos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que se establecen en el apartado 3) de este
articulo.

2.- Densidad.

El nimero méaximo de viviendas sera de 40 por hectarea, contabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.
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3.- Volumen y Edificabilidad

3.1.- La edificabilidad méaxima sera de 0,85 m2t/m2s sobre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se destinard un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para los dotacionales y terciarios en
situaciones A, B y C a los que se refiere el apartado 1) de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxima se contabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisotanos y los espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura méaxima sobre rasante sera de tres plantas. Sobre esta altura podran
sobresalir Unicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepase en ningun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por este Plan General serd, el grafiado en
los planos de ordenacion.

4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente por este Plan, el ambito del sector

R5. La ejecucidn se podra hacer por el siguiente procedimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucidn, cuyo d&mbito sera el delimitado como R5 en la

documentacion gréfica.
5.- Otras condiciones.

El sistema de actuacion, condiciones estéticas y otras normas complementarias de

uso y volumen, son las que se fijan en la Ordenacion Pormenorizada del Titulo VII y en las
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Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrollo Territorial, asi como en las Normas

Particulares del Titulo I11 de las Ordenanzas Municipales para el sector R5.
Sector R6:
1.- Usos.
1.1.- El uso caracteristico del sector R6 es el de vivienda unifamiliar o colectiva.

1.2.- Ademas de los usos gque se consideran normalmente compatibles y asociados
al de vivienda (industria artesana y oficina en situaciones D y E, grado 5° y comercio y
garaje en situacion D, grado 5°), se autorizan otros usos Dotacionales y Terciarios, en
situaciones A, B y C, con las limitaciones que se establecen en el apartado 3) de este

articulo.
2.- Densidad.

El nimero méaximo de viviendas serd de 40 por hectérea, contabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.
3.- Volumen y Edificabilidad

3.1.- La edificabilidad méaxima sera de 0,85 m2t/m2s sobre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se destinard un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para los dotacionales y terciarios en

situaciones A, B y C a los que se refiere el apartado 1) de este articulo.
3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxima se contabilizaran todas las

plantas construidas sobre rasante, los semisotanos y los espacios bajo cubierta de altura

libre superior a 1,50 m.
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3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de tres plantas. Sobre esta altura podran
sobresalir Unicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepase en ningun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento ordenado por este Plan General sera, el grafiado en

los planos de ordenacion.

4.2.- Se delimita y ordena pormenorizadamente por este Plan, el ambito del sector

R6. La ejecucion se podra hacer por el siguiente procedimiento:

4.2.1.- En una Unidad de Ejecucidn, cuyo &mbito sera el delimitado como R6 en la

documentacion gréfica.
5.- Otras condiciones.

El sistema de actuacion, condiciones estéticas y otras normas complementarias de
uso y volumen, son las que se fijan en la Ordenacién Pormenorizada del Titulo VIl y en las
Fichas de Planeamiento y Gestion de Desarrollo Territorial, asi como en las Normas
Particulares del Titulo 111 de las Ordenanzas Municipales para el sector R6.

Sector R7.
1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar o colectiva.

1.2.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico
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- Industria:
- Artesana y pequerio taller, en situaciones D y E, grado 5
- Servicios del automovil:
- Garajes y talleres en situacion D, grado 5

- Terciario:

- Comercio, en situacion D, grado 5

- Oficinas y residencial hotelero en situaciones B y D, grado 5.
- Dotacional:

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativo, asistencial y
residencial, en situaciones B y D, grados 5

2.- Densidad.

El nimero méximo de viviendas sera de 40 por Ha, contabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.
3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- La edificabilidad méaxima serd de 0,85 m2t/m2s sobre la superficie bruta del

sector.
3.2.- De la edificabilidad total resultante se destinara un minimo del 10% a usos no

lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para los dotacionales y terciarios en

situaciones A, B y C a los que se refiere el apartado 1) de este articulo.
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3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxima se contabilizaran todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisotanos y los espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de tres plantas. Sobre esta altura podran
sobresalir Unicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepase en ningun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento parcial sera el correspondiente al sector delimitado

en los planos de ordenacion del Plan debiéndose desarrollar en una Unidad de Ejecucion.
5.- Otras condiciones.

Para el sector R7 se fijara el sistema de actuacion, las condiciones estéticas y otras

normas complementarias de uso y volumen en el correspondiente Plan Parcial.
Sector R8.

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar o colectiva.
1.2.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico
- Industria:
- Artesana y pequefio taller, en situaciones D y E, grado 5
- Servicios del automovil:

- Garajes y talleres en situacion D, grado 5
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- Terciario:

- Comercio, en situacion D, grado 5
- Oficinas y residencial hotelero en situaciones B y D, grado 5.

- Dotacional:

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativo, asistencial y

residencial, en situaciones B y D, grados 5
2.- Densidad.

El ndmero méximo de viviendas sera de 40 por Ha, contabilizadas sobre la

superficie bruta del sector.
3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- La edificabilidad méaxima sera de 0,85 m2t/m2s sobre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se destinard un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un maximo del 25% para los dotacionales y terciarios en

situaciones A, B y C a los que se refiere el apartado 1) de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxima se contabilizardn todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisotanos y los espacios bajo cubierta de altura

libre superior a 1,50 m.
3.4.- La altura maxima sobre rasante sera de tres plantas. Sobre esta altura podran

sobresalir Unicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a 45°, sin

que la altura total de la edificacidn sobrepase en ningun punto los 12,00 m.
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4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El &mbito de planeamiento parcial sera el correspondiente al sector delimitado
en los planos de ordenacion del Plan debiéndose desarrollar en una Unidad de Ejecucion.

5.- Otras condiciones.

Para el sector R8 se fijara el sistema de actuacion, las condiciones estéticas y otras

normas complementarias de uso y volumen en el correspondiente Plan Parcial.
Sector R9.
1.- Usos.
1.1.- El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar o colectiva.
1.2.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico
- Industria:
- Artesana y pequerio taller, en situaciones D y E, grado 5
- Servicios del automovil:
- Garajes y talleres en situacién D, grado 5
- Terciario:
- Comercio, en situacion D, grado 5

- Oficinas y residencial hotelero en situaciones B y D, grado 5.
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- Dotacional:

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativo, asistencial y

residencial, en situaciones B y D, grados 5
2.- Densidad.

El nimero méximo de viviendas sera de 40 por Ha, contabilizadas sobre la
superficie bruta del sector.

3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- La edificabilidad méxima serd de 0,85 m2t/m2s sobre la superficie bruta del

sector.

3.2.- De la edificabilidad total resultante se destinard un minimo del 10% a usos no
lucrativos obligatorios y un méximo del 25% para los dotacionales y terciarios en

situaciones A, B y C a los que se refiere el apartado 1) de este articulo.

3.3.- Para el computo de la edificabilidad maxima se contabilizardn todas las
plantas construidas sobre rasante, los semisétanos y los espacios bajo cubierta de altura
libre superior a 1,50 m.

3.4.- La altura méaxima sobre rasante sera de tres plantas. Sobre esta altura podran
sobresalir inicamente los planos de cubierta con una pendiente igual o inferior a 45°, sin
que la altura total de la edificacion sobrepase en ningun punto los 12,00 m.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El ambito de planeamiento parcial sera el correspondiente al sector delimitado

en los planos de ordenacion del Plan debiéndose desarrollar en una Unidad de Ejecucion.
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5.- Otras condiciones.

Para el sector R9 se fijara el sistema de actuacion, las condiciones estéticas y otras

normas complementarias de uso y volumen en el correspondiente Plan Parcial.

Sectores La Plana-1, La Plana-2, La Plana-3, La Plana-4.

1.- Ambito.

Es de aplicacién en el ambito grafiado con la correspondiente trama en los planos

de ordenacion.

2.- Grados.

A los efectos de aplicacion de esta normativa se consideran dos grados:

- Grado a): zona situada al oeste en cada sector.

- Grado b): zona situada al este en cada sector (zona préxima a la actual

CN-340)
3.- Usos.

Grado a):

3.1.- El uso caracteristico de los sectores en el grado a) es el de vivienda unifamiliar
aislada.

3.2.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico en el

grado a):

- Industria:
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- Artesana, en situaciones D y E, grado 5
- Servicios del automovil:
- Garajes en situacion D, grado 5
- Terciario:
- Comercio, en situacion D, grado 5
- Dotacional:
- Deportivo, en situacion A

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativo, asistencial y

residencial, en situaciones B, Cy D, grados 4 y 5

Grado b):

3.3.- El uso caracteristico de los sectores en el grado b) es el de industria, servicios

del automdvil, terciario y dotacional, en las siguientes clases, situaciones y grados:
- Industria:
- Artesana, en situaciones B, Cy D, grados 4y 5
- Servicios del automdvil:

- Garajes, en situaciones B, Cy D, grados 4y 5

- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, en todos sus grados

- Terciario:
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- Comercio, en situaciones B, Cy D, grados 3,4y 5

- Dotacional:

- Educativo, sociocultural, religioso, administrativo, asistencial y

residencial, en situaciones B, C y D, grados 4 y 5.

3.4.- Se admite como uso compatible con el caracteristico el de vivienda unifamiliar

aislada igual definida que en grado a).
4.- Densidad.
4.1.- El nimero méximo de viviendas sera de 8 por hectarea, en el grado a).
5.- Volumen y edificabilidad.
5.1.- El indice de edificabilidad residencial sera de 0,25 m*/m?s en el grado a). En
el grado b) el indice de edificabilidad terciario sera de 1 m?/m?s en el uso caracteristico y

el indice de edificabilidad residencial de 0,25 m?/m?s en el uso compatible. Los metros

cuadrados totales de techo edificable para cada sector y grado son los siguientes:

- LaPlana-1:
Grado a) = 95.793 m?t
Grado b) = 16.615 m*
- LaPlana-2:
Grado a) = 53.632 m“t
Grado b) = 43.855 m*
- LaPlana-3:
Grado a) = 72.188 m“t
Grado b) = 27.319 m*
- LaPlana-4:
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Grado a) = 28.618 m?t
Grado b) = 45.539 m*

5.2.- Para el computo de la edificabilidad maxima se contabilizaran toda las plantas
construidas sobre rasante, los semisétanos y los espacios libres bajo cubierta de altura libre

superior a 1.50 m.
5.3.- La altura méaxima sobre rasante sera de dos plantas.
6.- Ambito de planeamiento.

El &mbito de planeamiento parcial sera el correspondiente a cada sector, debiéndose

desarrollar cada uno en una unidad de ejecucion.
7.- Condiciones de desarrollo

7.1.- El Plan Parcial que ordene cada uno de los sectores deberd solucionar la
comunicacion entre los enlaces de la N-340, mediante la apertura de un nuevo vial

paralelo a la nacional, con la seccidn tipo que se adjunta.

7.1.1.- Para el desarrollo de los sectores La Plana-2 y La Plana-3 debera estar
ejecutado dicho vial de conexidn desde el enlace de La Plana-2 hasta el de La
Plana-3 o programarse su ejecucion conjunta. En caso de que se desarrolle primero
uno de los sectores debera realizar el vial completo entre enlaces con el fin de
resolver su acceso, pudiendo en su momento resarcirse del costo del tramo no

incluido en dicho sector.
7.1.2.- Para el desarrollo del sector La Plana-4 debera estar ejecutado dicho vial de

conexion desde el enlace de La Plana-3 hasta el de La Plana-4 o programarse su

ejecucion conjunta.

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 106



Auntament de la Vila de Mura de I'Aleol PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

7.2.- El desarrollo de cada uno de los sectores estard condicionado a la realizacion
de la parte de dicho vial que se encuentra situada entre la zona de dominio pablico de la N-
340 vy los sectores de La Plana (como se puede observar en la seccion tipo adjunta es una

zona verde de 4 metros de anchura).

7.2.1.- Para el desarrollo de los sectores La Plana-2 y La Plana-3 debera estar
ejecutada dicha parte de vial desde el enlace de La Plana-2 hasta el de La Plana-3 o
programarse su ejecucion conjunta. En caso de que se desarrolle primero un sector
debera realizar el vial completo entre enlaces pudiendo en su momento resarcirse

del costo del tramo no incluido en dicho sector.

7.2.2.- Por otro lado, para el desarrollo del sector La Plana-4 debera estar ejecutada
la parte de vial comprendida entre el enlace de La Plana-3 y el de La Plana-4 o

programarse su ejecucion conjunta.

SECCION TIPO DE LA PLANA

) 25.00 )
1 3.00 | 5.00 | 3.50 . 3.50 . 6.00 . 3.00 1.00 |

Acera ] Aparcamiento ] Calzada ] Calzada Zona verde Cuneta }Arcén}

| 4.00 | 5.00
+ +

Limite Limite
Sector Dominio
La Plana Piblico

7.3.- La rotonda y sus accesos peatonales situados en suelo no urbanizable no seran

a cargo de los sectores.

8.- Otras condiciones.
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Para cada sector — La Plana-1, La Plana-2, La Plana-3 y La Plana-4 — se fijara el
sistema de actuacion, las condiciones estéticas y otras normas complementarias de uso y

volumen en el correspondiente Plan Parcial.

Sector Arpella.

1.- Usos.

1.1.- El uso caracteristico es el de vivienda unifamiliar aislada.

1.2.- Se admiten ademas los siguientes usos compatibles con el caracteristico

Industria:

- Artesana, en situaciones D y E, grado 5

Servicios del automdévil:

- Garajes en situacion D, grado 5

Terciario:

- Comercio, en situacion D, grado 5

Dotacional:
- Deportivo, en situacion A
- Educativo, sociocultural, religioso, administrativo, asistencial y

residencial, en situaciones B, Cy D, grados 4 y 5

2.- Densidad.
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2.1.- El nimero maximo de viviendas sera de 9 por hectarea.
3.- Volumen y edificabilidad.

3.1.- El indice de edificabilidad bruta sera de 0,20 m?/m?s. Los metros cuadrados

totales de techo edificable para el sector son los siguientes:

- Arpella:
368.201 m?%s * 0,20 m?t/m?s = 73.640 m?t

3.2.- Para el cobmputo de la edificabilidad maxima se contabilizaran toda las plantas
construidas sobre rasante, los semisétanos y los espacios libres bajo cubierta de altura libre
superior a 1.50 m.

3.3.- La altura maxima sobre rasante sera de dos plantas.

4.- Ambito de planeamiento.

4.1.- El &mbito de planeamiento parcial sera el correspondiente al sector delimitado
en los planos de ordenacion del Plan. La ejecucion se haré por el siguiente procedimiento:

4.1.1.- Si el desarrollo se realiza mediante dos 0 méas unidades de ejecucion, el

ambito de la primera de ellas debera ser mayor de 40.000 m?.
5.- Condiciones de desarrollo.

5.1.- El Plan Parcial que ordene el sector debera prever la ejecucion de una calle

paralela a la N-340 hasta el suelo urbano.

El desarrollo del sector estard condicionado a la realizacion de dicho vial con la

seccidn tipo adjunta, en la que se dispondra una pantalla antirruido.
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SECCION TIPO ARPELLA
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6.- Otras condiciones.

Para el sector de Arpella se fijara el sistema de actuacion, las condiciones estéticas

y otras normas complementarias de uso y volumen en el correspondiente Plan Parcial.

Articulo 6.17. Condiciones particulares de los sectores industriales P12, PI3,
Almoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5.

Sector P12.

1.- Usos

1.1.- El uso caracteristico industrial se admite en todas sus clases y grados en
situacion A, B y C. Siempre que la actividad a la que esté dedicada la industria no esté
catalogada como “actividad potencialmente contaminante del suelo” por el Anexo I del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de

suelos contaminados.

1.2.- Se admiten asimismo los siguientes usos compatibles:
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1.2.1.- Con caracter general se autoriza el uso de vivienda con destino exclusivo al
personal encargado del funcionamiento o vigilancia de las instalaciones
industriales, con un maximo de una vivienda o 100 m? destinados a este uso. En
industrias de mas de 5.000 m2 construidos, podra aumentarse la superficie de

vivienda bruta a un 2% de la superficie dedicada al uso industrial.

1.2.2.- Servicios del automovil.

- Talleres en todos sus grados, en situaciones B y C.

- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, en todos sus grados.

- Garaje y depdsito de vehiculos, en todos sus grados en situaciones A, By C.

1.2.3.- Terciario.

- Oficinas y comercio en todos los grados, en situaciones B y C cuando estén
asociados al uso caracteristico industrial.

- Recreativo en todos sus grados en situaciones By C.

1.2.4.- Dotacional, al servicio del propio sector, en todas las clases, grados y

situaciones.

1.3.- Cuando se estime necesario introducir el uso de vivienda, la ocupacion y
edificabilidad para este uso no podréa ser superior al 10% de la superficie del sector ni de la
edificabilidad total.

2.- Condiciones de volumen y edificabilidad
2.1.- La edificabilidad maxima sobre superficie bruta del sector serd de 0,65

m2t/m2s. De la edificacion total resultante debera destinarse un minimo del 5% a los usos

no lucrativos obligatorios y un 2 % a otros usos lucrativos permitidos.
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2.2.- La altura méaxima seré de 2 plantas no pudiendo sobrepasar los 10 m de altura
de cornisa. Por encima de ésta se admitiran Unicamente chimeneas y demas elementos
necesarios para el funcionamiento de la actividad industrial a desarrollar. En caso de que
las necesidades tecnoldgicas lo requieran y por necesidades del proceso de produccion, se
admitird una altura méxima de 20 m formulando un Estudio de Detalle, para toda la

manzana, que permita la ordenacion de los volumenes.

2.3.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuya superficie y volumen se
contabilizara a los efectos sefialados en el apartado 2.1.

3.- Ambito

Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de ordenacion, sefialado con

la abreviatura PI12.
4.- Condiciones de disefio.

El trazado viario de cada sector industrial deberd enlazar con el resto de los

sistemas viarios colindantes del suelo urbano.
5.- Otras condiciones.
5.1.- Este sector se ordena pormenorizadamente desde este Plan.

5.2.- La ejecucion de este sector se realizard en una unidad de ejecucion, cuyo

ambito sera el delimitado en los planos de ordenacion del Plan.
5.3.- El sistema de actuacion, normas estéticas y otras complementarias en relacion

con el uso y volumen son las recogidas en la ordenacion pormenorizada y ordenanzas de

este sector.
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Sector PI3.

1.- Usos

1.1.- El uso caracteristico industrial se admite en todas sus clases y grados en
situacion A, B y C. Siempre que la actividad a la que esté dedicada la industria no esté
catalogada como “actividad potencialmente contaminante del suelo” por el Anexo I del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de

suelos contaminados.
1.2.- Se admiten asimismo los siguientes usos compatibles:

1.2.1.- Con caracter general se autoriza el uso de vivienda con destino exclusivo al
personal encargado del funcionamiento o vigilancia de las instalaciones
industriales, con un maximo de una vivienda o 100 m? destinados a este uso. En
industrias de mas de 5.000 m2 construidos, podra aumentarse la superficie de

vivienda bruta a un 2% de la superficie dedicada al uso industrial.

1.2.2.- Servicios del automovil.

- Talleres en todos sus grados, en situaciones B y C.

- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, en todos sus grados.

- Garaje y deposito de vehiculos, en todos sus grados en situaciones A, B y C.
1.2.3.- Terciario.

- Oficinas y comercio en todos los grados, en situaciones B y C cuando estén

asociados al uso caracteristico industrial.

- Recreativo en todos sus grados en situaciones By C.
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1.2.4.- Dotacional, al servicio del propio sector, en todas las clases, grados y
situaciones.
1.3.- Cuando se estime necesario introducir el uso de vivienda, la ocupacion y
edificabilidad para este uso no podra ser superior al 10% de la superficie del sector ni de la
edificabilidad total.

2.- Condiciones de volumen y edificabilidad

2.1.- La edificabilidad méaxima sobre superficie bruta del sector serd de 0,65
m2t/m2s. De la edificacion total resultante debera destinarse un minimo del 5% a los usos

no lucrativos obligatorios y un 2 % a otros usos lucrativos permitidos.

2.2.- La altura méaxima seré de 2 plantas no pudiendo sobrepasar los 10 m de altura
de cornisa. Por encima de ésta se admitiran Unicamente chimeneas y demas elementos
necesarios para el funcionamiento de la actividad industrial a desarrollar. Se podra
aumentar particularmente la altura maxima en caso de necesidades técnicas, al requerirlo la
maquinaria o el uso al que se destina la industria y sélo en la zona estrictamente necesaria,
sin aumento de la edificabilidad ni del volumen maximo atribuido, se admitira una altura
méaxima de 20 m. Se deberéa realizar en estos casos el correspondiente Estudio de Detalle

para toda la manzana, que permita la ordenacion de volimenes.

2.3.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuya superficie y volumen se

contabilizara a los efectos sefialados en el apartado 2.1.
3.- Ambito

Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de ordenacion, sefialados

con la abreviatura PI13.

4.- Condiciones de disefo.
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El trazado viario de cada sector industrial debera enlazar con el resto de los

sistemas viarios colindantes.
5.- Condiciones de desarrollo

5.1.- El ambito de planeamiento parcial sera el correspondiente al sector delimitado
en los planos de ordenacion del Plan. La ejecucion se realizara en una Unica unidad de

ejecucion.

5.2.- Para el sector PI3 se fijara el sistema de actuacion, las normas estéticas y otras

complementarias en relacion con el uso y volumen en el correspondiente Plan Parcial.

Sectores Almoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5.

1.- Usos

1.1.- El uso caracteristico industrial se admite en todas sus clases y grados en
situacion A, By C.

1.2.- Se admiten asimismo los siguientes usos compatibles:

1.2.1.- Con caracter general se autoriza el uso de vivienda con destino exclusivo al
personal encargado del funcionamiento o vigilancia de las instalaciones
industriales, con un maximo de una vivienda o 100 m2 destinados a este uso. En
industrias de mas de 5.000 m2 construidos, podra aumentarse la superficie de
vivienda bruta a un 2% de la superficie dedicada al uso industrial.

1.2.2.- Servicios del automovil.
- Talleres en todos sus grados, en situaciones By C.
- Estaciones de servicio, en situaciones A y B, en todos sus grados.

- Garaje y deposito de vehiculos, en todos sus grados en situaciones A, By C.
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1.2.3.- Terciario.

- Oficinas y comercio en todos los grados, en situaciones B y C cuando estén
asociados al uso caracteristico industrial.

- Recreativo en todos sus grados en situaciones By C.

1.2.4.- Dotacional, al servicio del propio sector, en todas las clases, grados y

situaciones.

1.3.- Cuando se estime necesario introducir el uso de vivienda, la ocupacion y
edificabilidad para este uso no podra ser superior al 10% de la superficie del sector ni de la
edificabilidad total.

2.- Condiciones de volumen y edificabilidad

2.1.- La edificabilidad méaxima sobre superficie bruta del sector serd de 0,65
m2t/m2s. De la edificacion total resultante debera destinarse un minimo del 5% a los usos

no lucrativos obligatorios y un 2 % a otros usos lucrativos permitidos.

2.2.- La altura méaxima seré de 2 plantas no pudiendo sobrepasar los 10 m de altura
de cornisa. Por encima de ésta se admitiran Unicamente chimeneas y demas elementos
necesarios para el funcionamiento de la actividad industrial a desarrollar. Se podra
aumentar particularmente la altura maxima en caso de necesidades técnicas, al requerirlo la
maquinaria o el uso al que se destina la industria y sélo en la zona estrictamente necesaria,
sin aumento de la edificabilidad ni del volumen méaximo atribuido, se admitira una altura
méaxima de 20 m. Se deberéa realizar en estos casos el correspondiente Estudio de Detalle

para toda la manzana, que permita la ordenacion de volimenes.

2.3.- Se admiten salientes y cuerpos volados cuya superficie y volumen se

contabilizara a los efectos sefialados en el apartado 2.1.
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3.- Ambito

Es el grafiado como tal en los correspondientes planos de ordenacion, sefialados

con los nombres Almoroig-1, Almoroig-2, Almorig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5.
4.- Condiciones de disefio.

El trazado viario de cada sector industrial debera enlazar con el resto de los

sistemas viarios colindantes.
5.- Condiciones de desarrollo

5.1.- Para el desarrollo de cada uno de los sectores deberé estar ejecutada la rotonda

de acceso situada en Almoroig-2 o programarse su ejecucion conjunta.

En el caso de que se desarrolle primero alguno de los sectores Almoroig-1,
Almoroig-3, Almoroig-4 o Almoroig-5 deberan construir la rotonda con el fin de resolver
su acceso, pudiendo resarcirse del gasto en el momento en que se acometa Almoroig-2 a

cuyo cargo va dicha rotonda.
6.- Otras condiciones.

6.1.- ElI d&mbito de planeamiento parcial sera el correspondiente a cada sector
delimitado en los planos de ordenacién del Plan. La ejecucién se hara por el siguiente
procedimiento:

6.1.1.- Si el desarrollo de cada sector se realiza mediante dos 0 més unidades de

ejecucion, el &mbito de la primera de ellas debera ser mayor de 40.000 m?.
6.2.- Para cada sector Almoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5 se

fijara el sistema de actuacion, las normas estéticas y otras complementarias en relacion con

el uso y volumen en los correspondientes Planes Parciales.
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Articulo 6.17 bis. Destino del Patrimonio Municipal del Suelo.

La legislacion urbanistica aplicable obliga a los ayuntamientos a destinar su
patrimonio publico del suelo a distintos objetivos, con la finalidad de regular el mercado de
terrenos, crear reservas para actuaciones publicas y facilitar el planeamiento territorial y

urbanistico.

En cumplimiento de tal obligacion, se establecen las siguientes finalidades del
patrimonio municipal del suelo de Muro de Alcoy:

e En los sectores residenciales R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, Arpella, La Plana-1a,

La Plana-2a, La Plana-3a y La Plana-4a: se destinard el aprovechamiento

correspondiente, en las cantidades previstas en las fichas de planeamiento y gestion
de cada uno de estos sectores, a la promocién y construccion de viviendas

protegidas.

e En los sectores Arpella, La Plana-1b, La Plana-2b, La Plana-3b, La Plana-4b, P12,
P13, Almoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-3, Almoroig-4 y Almoroig-5: se destinara

el aprovechamiento correspondiente, en las cantidades previstas en las fichas de
planeamiento y gestion de cada uno de estos sectores, a la consecucion de alguna
de las siguientes finalidades de interés social:

a) Obtencion de suelos y ejecucion de los elementos pertenecientes a la ordenacion

estructural, siempre que no estén adscritos o incluidos en un area de reparto.

b) Ejecucidn de obras de urbanizacion de marcado caracter social y no incluidas en

unidades de ejecucion.

c) Obtencidn de suelo y construccion de equipamientos de la red secundaria cuya

ejecucidn no esta prevista a cargo de los propietarios del suelo.
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d) Actuaciones de iniciativa pablica destinadas a la renovaciéon urbana, reforma

interior o rehabilitacion de viviendas.

e) Conservacion y mejora del medio ambiente, del entorno urbano y proteccion del

patrimonio arquitecténico y del paisaje.
f) Creacion y promocion de suelo y ejecucion de actuaciones de interes estratégico
para el ejercicio de nuevas actividades econdmicas o ampliacion de las existentes,

sean de iniciativa publica o privada.

g) Inversiones en urbanizacion, espacios publicos y rehabilitacion, ello en los

ambitos de las areas urbanas.
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SECCION 32 SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 6.18. Definicién y ambito.

El Suelo No Urbanizable esta constituido, conforme a lo dispuesto en el articulo 8
de la L.R.A.U., por los terrenos que el Plan General clasifique como tal en orden a su valor
natural, agricola, forestal, paisajistico-ecolégico o en razon del modelo territorial
postulado. Con arreglo a lo anterior el Plan clasifica como Suelo No Urbanizable los
terrenos a los que se refiere el articulo 1 de la Ley 4/1992 del Suelo No Urbanizable de la

Generalitat VValenciana.

Su delimitacion viene representada en el plano de ordenacion estructural

“clasificacion del suelo” del Plan General.

Articulo 6.19. Categorias del suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable se clasifica en varias categorias segun el grado de

conservacion de sus ecosistemas y la potencialidad de sus recursos. Estas categorias son:

Suelo no urbanizable comun tipo A. (S.N.U.C.A))

Suelo no urbanizable comun tipo B. (S.N.U.C.B.)

Suelo no urbanizable de proteccién de cauces. (S.N.U.P.C.)

Suelo no urbanizable de proteccién viaria. (S.N.U.P.V.)

Suelo no urbanizable de proteccion ferroviaria (S.N.U.P.F.)

Suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica. (S.N.U.P.E.)

Suelo no urbanizable de proteccion medioambiental. (S.N.U.P.M.A.)

Suelo no urbanizable de proteccién forestal. (S.N.U.P.M.Fo.)
También se clasifica como suelo no urbanizable el ambito grafiado en planos como

“reserva de suelo para la realizacion de infraestructuras” (SNURSI). Esta reserva de suelo

se establece para prohibir en su &mbito la implantacion de las actuaciones a las que se
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refiere el articulo 8.2 de la Ley 4/1992, del Suelo no Urbanizable, de la Generalitat
Valenciana, y para limitar estrictamente cualesquiera otros usos 0 aprovechamientos

constructivos aislados que sean posibles, también, conforme a esta ley.
Articulo 6.20. Régimen del suelo no urbanizable.
1.- Conceptos.

1. Los propietarios del suelo no urbanizable tienen derecho a destinar los terrenos, y
en su caso a edificar, con arreglo a los fines y limites que el Plan General determina de

conformidad con el contenido del Titulo Il de la L.S.N.U.

2. El ejercicio del derecho a edificar en el suelo no urbanizable requiere, sin
perjuicio de la licencia municipal, de previa Autorizacion por la Conselleria competente en

materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

3. El derecho a destinar los terrenos a los Usos Detallados a los que se refiere el
articulo 6.26.1.B.2 y 6.27.1.B.2 de estas Normas Urbanisticas, se adquirira, en cada caso,
por plazo determinado mediante Declaracion de Interés Comunitario afecta al pago del
correspondiente Canon de Aprovechamiento Urbanistico, otorgada por la Conselleria
competente en materia de Ordenacidon del Territorio.

4. Las limitaciones que sobre el uso del Suelo No Urbanizable impone el Plan
General conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente, no daran derecho a
indemnizacion. No obstante, con arreglo a lo dispuesto en el ordinal 7° de la letra “B” del
articulo 5 de la L.S.N.U., podrén otorgarse ayudas a los propietarios de los terrenos para
cumplimiento de los deberes de conservacion de la masa forestal, reforestacion, o de

realizacion de obras cuya ejecucion sea obligacion de los mismos.
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2. Obras, instalaciones y servicios publicos.

En suelo no urbanizable pueden realizarse, con las caracteristicas resultantes de su
funcion propia y de su legislacion especificamente reguladora, las obras e instalaciones
requeridas por las infraestructuras y los servicios pablicos estatales, autonémicos o locales

que precisen localizarse en terrenos de dicha clase, de acuerdo con el art. 7 de la L.S.N.U.
3. Usos, actividades y aprovechamientos sujetos a autorizacion.

Segun el art. 2 de la Ley 2/1997 de 13 de junio de la Generalitat VValenciana, de
modificacion de la Ley 4/1992 de 5 de junio, del suelo no urbanizable, el otorgamiento de
licencia municipal para la realizacion en suelo no urbanizable comun de las actividades
recogidas en el art. 8.1 de la L.S.N.U., requerira la autorizacion previa por la Conselleria
competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Para la mejor ejecucion
del planeamiento especial previsto en el articulo 10.1 de la L.S.N.U. modificado por el
articulo primero de la Ley 2/1997, y segun el articulo segundo de la Ley 2/1997, se podra
delegar esta competencia en los municipios mediante Decreto del Gobierno Valenciano.
Estos seran, en todo caso, competentes para otorgar la autorizacion previa si tienen mas de
50.000 habitantes.

El contenido de la solicitud de licencia y el procedimiento de concesion de la
autorizacion correspondiente, vendran reguladas por los términos contenidos en la

legislacion vigente.
No estan sujetos al otorgamiento de la licencia municipal los trabajos propios de las

labores agricolas, ganaderas y forestales, sin perjuicio de las competencias sectoriales que

sean exigibles por los organismos competentes.
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4. Actividades sujetas a previa declaracion de interés comunitario.

Mediante su declaracion de interés comunitario, conforme al art. 8.2 de la L.S.N.U.,
y previa licencia urbanistica, se pueden realizar en suelo no urbanizable comuin, las

construcciones y los usos o aprovechamientos siguientes:

- Actividades mineras y extractivas, salvo las previstas en la letra d) del nimero 1
del articulo 8 de la L.S.N.U., (permitido en S.N.U.C.A).

- Actividades industriales y productivas, (permitido en S.N.U.C.A).

- Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio Yy esparcimiento y
terciarias, (permitido en S.N.U.C.A y S.N.U.C.B).

- Actividades terciarias e industriales de especial importancia, en las condiciones
reguladas en el art. 20 de la L.S.N.U., (permitido en S.N.U.C.A).

5. Obras, usos y aprovechamientos en S.N.U. de especial proteccion.

No se podran ubicar instalaciones ni construcciones u obras, salvo las previstas en
el Planeamiento, expresa Yy excepcionalmente, por ser necesarias para Su mejor
conservacion y para el disfrute pablico compatible con los especificos valores justificativos

de su especial proteccidn, de acuerdo con el art. 9 de la L.S.N.U.
6. Normas concurrentes y superposicion de protecciones.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razon de la materia, aquella normativa
sectorial y especifica que afecta a: vias de comunicacion, infraestructuras basicas del

territorio, uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero, aguas, etc.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa
concurrente tienen el caracter de previas a la licencia municipal y no tendran en ningin
caso la virtud de producir los efectos de la misma, ni subsanar la situacion juridica

derivada de su inexistencia.
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A las éreas del territorio que queden afectadas por dos 0 mas tipos de proteccion o
afecciones de los antes sefialados, les seran de aplicacién las condiciones mas restrictivas

de cada uno de ellos.
7. Tramitacion y documentacion de los expedientes de autorizacion previa.
El tramite de solicitud de autorizacion previa, se regula en el art. 8 de la L.S.N.U.

La autorizacién previa se otorgard por la Conselleria de Obras Publicas y
Urbanismo (o el Ayuntamiento si se ha delegado en este la responsabilidad) a solicitud del
interesado, que debera aportar la documentacion que se establece en el art. 8.1 de la citada
Ley. La autorizacion previa se entendera producida por silencio positivo por el mero
transcurso de dos meses desde la presentacion de la solicitud, sin necesidad de denuncia de

mora.

El otorgamiento de la autorizacion previa no exime de la licencia municipal que se
otorgara, obtenida aquella, si el proyecto técnico presentado por el solicitante se ajusta a

las ordenanzas municipales y al resto de la legislacion aplicable.

8. Tramitacion y documentacion de los expedientes sujetos a declaracion de interés

comunitario.
La declaracion de interés comunitario se regula en el art. 16 de la L.S.N.U.

La decisién de atribuir los usos o aprovechamientos corresponde a la
Administracion de la Generalitat, previo informe municipal favorable ponderando las

circunstancias que se establecen en el art. 16 de la L.S.N.U.

El plazo de vigencia del uso o aprovechamiento se determina atendiendo al
requerido por la razonable amortizacion de las inversiones a efectuar, sin que pueda
exceder de 30 afios. Se pueden conceder prérrogas sucesivas por un plazo inferior a la

mitad del inicial o primero.
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Una vez definido y atribuido el uso, la ejecucion de las construcciones o

instalaciones precisas requerira la previa obtencion de licencia urbanistica.
Articulo 6.21. Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento.
1. Desarrollo por Planes Especiales.

Su finalidad podré ser cualquiera de las previstas en el art. 12.E de la L.R.A.U.,

siempre que sea compatible con la regulacién establecida en el suelo no urbanizable.

Mediante Planes Especiales se podra afectar las construcciones realizadas mediante
previa declaracion de interés comunitario, a un destino publico, siempre que sean de

caracter permanente (art. 16.8 de la L.S.N.U.).
2. Tramitacion y determinaciones.

Deben redactarse con idéntico o mayor detalle que el Planeamiento que
modifiquen, y contendran la documentacion mas adecuada a su objetivo especifico. La
tramitacion se regula en los arts. 37 y 38 de la L.R.A.U.

Articulo 6.22. Estudios de Impacto Ambiental.
1. Oportunidad.

En la tramitacion de la declaracién de interés comunitario, previo informe
municipal favorable, la Administracion de la Generalitat, en ejercicio de su potestad de
ordenacion territorial y urbanistica de planeamiento, podra exigir del promotor o

propietario, si las circunstancias lo requiriesen, evaluacion del impacto en el medio fisico

y, especialmente, en la utilizacion de los recursos naturales, el paisaje y los espacios

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 125



iy Ajuntament de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy DE MURO DE L'ALCOT

clasificados de suelo no urbanizable protegido u objeto de cualquier otra medida

administrativa de preservacion.

Serdn asimismo necesarios estudios de impacto en todos aquellos supuestos

previstos en la normativa concurrente aplicable.

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento el Real Decreto legislativo
1.302/1986 de 28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental, asi como lo establecido en
la legislacion autondmica de la Comunidad Valenciana.

2. Fines.
Los Estudios de Impacto Ambiental se centraran en los siguientes aspectos:

- El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados, colores y
texturas de los acabados, etc.

- Laalteracion del paisaje.

- El transito de vehiculos.

- La evacuacion y depuracion de aguas residuales, asi como las
previsiones para el deposito y tratamiento de residuos sélidos.

- El uso impropio del medio fisico.

Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la Administracién

actuante con objeto de lograr el tratamiento mas adecuado.

En ningln caso se incluiran en el estudio aspectos irrelevantes para la toma de

decisiones urbanisticas.
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Articulo 6.23. Parcelaciones rusticas.

1. Concepto de parcelacion.

Se entiende por parcelacion a efectos de esta normativa, todo acto de division
material o segregacioén de una finca, con independencia de cual sea su denominacion a
efectos de la legislacion hipotecaria asi como de si se trata de actos de trascendencia fisica
en el terreno o de meras declaraciones formales contenidas en documentos publicos o

privados, inscritos o no en el Registro de la Propiedad.
2. Caréacter rastico.

En suelo no wurbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas

acomodandose a lo dispuesto en la legislacion agraria.

En ningln caso se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgo de formacion de
nacleo urbano de acuerdo con los criterios que se establecen en el art. 6.23. Asimismo se
tendran en cuenta las disposiciones del art. tercero de la Ley 2/1997 de 13 de junio de la
Generalitat Valenciana, por el que se modifica el namero 2 de la disposicion adicional
tercera de la L.S.N.U.

3. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas.
En Suelo No Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

Se entendera que en un lugar se ha producido una parcelacién urbanistica cuando se

constaten en el mismo alguna o algunas de las siguientes manifestaciones:

a) Que se hayan efectuado distribuciones de parcelas aptas para el alojamiento de
tipologias edificatorias impropias de los fines rusticos o extrafias a las pautas
tradicionales de parcelaciéon para los usos agropecuarios caracteristicos de las

zonas en las que se encuentren.
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b) Que se constate la presencia de redes de distribucion de agua potable, energia
eléctrica y evacuacion de aguas residuales, transformaciones o cualquier otra
manifestacion de infraestructura urbana, afectando a una o varias fincas, cuando
tales instalaciones no respondan a las necesidades propias de la explotacion

agropecuaria de las mismas.

a) Que se constate la presencia de vias comunales de acceso rodado en el interior
de fincas, con ancho de rodadura superior a 2,5 m, con independencia de la

existencia de encintado de aceras.

La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara
aparejada la denegacion de la autorizacién y licencia municipal que pudiera
solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que dé

origen.
4. Necesidad de licencia urbanistica.

En cualquier caso, en Suelo No Urbanizable no podran realizarse, ni por tanto
autorizarse, actos de division y segregacion de fincas en contra de la legislacion agraria, de
acuerdo a lo establecido en el art. tercero de la Ley 2/1997 de 13 de junio, modificativa de
la Ley 4/1992.

A los efectos previstos en el art. 25.b) de la Ley estatal 19/1995 de 4 de julio, las
divisiones de terrenos rusticos que, en lo sucesivo, den lugar a parcela inferior a la Unidad
Minima de Cultivo que se establezca por Decreto del Gobierno Valenciano, deberan
cumplir las condiciones establecidas en el articulo tercero de la Ley 2/1997 de 13 de junio
de la Generalitat Valenciana. La extension de la unidad minima de cultivo sera la

determinada por el Decreto 217/1999 de 9 de noviembre del Gobierno Valenciano.

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 128



Y Ajuntzment de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
@ Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT
5. Proteccion del dominio publico.

Cuando una finca sea colindante con una via pecuaria, camino o cauce, sera
preceptivo que, con caracter previo a cualquier actuacion sobre la misma se proceda al
deslinde del dominio publico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca previamente a
dicha actuacion, se deberd proceder a la restitucion del dominio publico, rectificando el
cerramiento en su caso.

6. Expropiaciones.

No estan sujetas a tramites las segregaciones de fincas rusticas resultantes de un

expediente de expropiacion.
Articulo 6.24. Nucleo urbano.

Se entendera que no existe peligro de formacion de nucleo urbano de poblacion

cuando las edificaciones en suelo no urbanizable cumpla el siguiente requisito:
a) Se establece una parcela minima de 10.000 m? por vivienda.

b) Que la edificacion que se proyecte diste 100 0 mas metros de la mas préxima

destinada a vivienda.

Se entenderd, ademas, que se produce formacion de nacleo de poblacion por

implantacion de una nueva edificacién en aquellos lugares en los que:
a) Se constate la presencia de edificaciones agrupadas formando calles o plazas o

cualquier otro elemento de ordenacion del espacio propio de la composicién

urbana.
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b) Se hayan ejecutado las acciones a las que se refiere el art. 6.22.3.

Articulo 6.25. Limitaciones en materia de edificabilidad.

Las edificabilidades sefialadas para cada una de las zonas comprendidas dentro del
régimen del suelo no suponen derecho alguno de edificacidn, sino tan sélo limitaciones que
en ningun caso podran sobrepasarse, sin perjuicio de que la Comision Territorial de
Urbanismo, pueda imponer para cada actuacion concreta limites o condiciones més
restrictivas en cuanto a edificabilidad, que las expresadas en estas Normas para cada una

de las zonas de suelo no urbanizable.

CAPITULO 2. SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Articulo 6.26. Definicién y ambito.

Se denomina suelo no urbanizable comun, a las zonas sin otras limitaciones que las
derivadas del art. 5 de la Ley 4/1992 de la Generalitat Valenciana del Suelo No

Urbanizable.

Se establecen dos tipologias de suelo no urbanizable comun, dentro de las cuales se
especifican las obras y actividades autorizables segun lo dispuesto en la vigente LSNU:

Suelo no urbanizable comun tipo A. (S.N.U.C.A))
Suelo no urbanizable comun tipo B. (S.N.U.C.B.)

Su delimitacion figura en la documentacion gréfica del presente Plan General.
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Articulo 6.27. Suelo no urbanizable comun tipo A (S.N.U.C.A))

1. Usos permitidos.

Se permiten los siguientes usos:

A) Obras e instalaciones requeridas por las instalaciones de servicios publicos estatales,
autonomicos o locales que precisen localizarse en suelo no urbanizable, conforme a las
prescripciones y tramitacion establecidas en el articulo 7 de la Ley 4/1992 de la
Generalitat VValenciana sobre Suelo no urbanizable.

B) Restantes obras, usos y aprovechamientos:

B.1.- Previa licencia urbanistica y al amparo del Planeamiento:

a) Vivienda aislada y unifamiliar que no contribuya a la formacion de nucleo urbano.

b) Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o forestal.

c) Instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegética, tales

como invernaderos, viveros, granjas y similares.
d) Explotacion de canteras o extraccion de aridos o tierras.

e) Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en la

ordenacion sectorial de estas, asi como, en todo caso, las de suministro de carburante.

B.2.- Mediante la declaracion de interés comunitario por la Generalitat VValenciana, previa

licencia urbanistica, se permiten las siguientes construcciones y usos o aprovechamientos:

a) Actividades mineras y extractivas (excepto la explotacion de canteras o extraccion de

aridos o tierras).
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b) Actividades industriales y productivas.

c) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y terciarias.

d) Actividades terciarias e industriales de especial importancia, en las condiciones
reguladas por el articulo 20 de la Ley 4/1992 de la Generalitat VValenciana sobre Suelo

No Urbanizable.

2. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos todos los demas, y en particular cualquier uso que tenga
caracter urbanistico, especialmente cualquier construccion o instalacion que no esté

destinada al aprovechamiento agrario o ganadero de la zona, o a los usos permitidos.
3. Actos de division o segregacion de fincas.

Los actos de division o segregacion de fincas se atendran a lo expuesto en el
articulo 3° de la Ley 2/1997 de 13 de junio de la Generalitat VValenciana, de modificacion

de la Ley de la Generalitat VValenciana 4/1992, de 5 de junio, del suelo no urbanizable.

La unidad minima de cultivo debera respetar las disposiciones establecidas en el
articulo 6.22.4 de la presente normativa.

4. Condiciones generales de la edificacion.

a) Solo se autoriza la construccion de edificaciones asociadas a los usos caracteristicos y
compatibles que sefiala el punto 1 del presente articulo, en las condiciones que

especificamente se determinan en los puntos siguientes.

b) No podra edificarse en todas aquellas zonas en que existan servidumbres establecidas
por la legislacion vigente, tales como zonas de proteccion de lineas de alta tension,

servidumbres de paso, etc.
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En cualquier caso, las edificaciones no podran disponerse de forma tal que puedan

constituir nucleo urbano, segun lo dispuesto en el articulo 6.23.

Los tipos de construcciones habrdn de ser adecuados a su condicion aislada,
adaptandose en lo posible las formas, composicion y volimenes, materiales de fachada
y cubiertas al medio natural en el que se ubican, quedando prohibidas las edificaciones

caracteristicas de las zonas urbanas.

Las edificaciones cumpliran las condiciones higiénicas sefialadas en la legislacion
vigente en cada caso. Las viviendas requeriran una dotacion minima de agua de 150
litros / habitante y dia. Para la depuracion de aguas se instalaran sistemas de oxidacion
total, prohibiéndose el empleo de fosas sépticas y pozos ciegos. La depuracién en los
demas casos, habra de alcanzar los limites exigidos por el Ministerio de Agricultura
para cauces protegidos y guardar la distancia minima de 50 metros a los pozos
existentes, sin que las aguas vertidas contaminen los terrenos colindantes ni los cursos

de agua.

Toda explotacion debera disponer dentro de su recinto del espacio suficiente para el

estacionamiento de vehiculos.

En los cerramientos de las parcelas predominara el tratamiento vegetal excepto en los
casos en los que por razones de seguridad, se justifique otro tipo de solucion que, no

obstante, no podra suponer impactos visuales negativos.

5. Viviendas unifamiliares.

La vivienda unifamiliar aislada cumplira las siguientes condiciones edificatorias:

a)

Se establece una parcela minima de 10.000 m? por vivienda.
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La ocupacion maxima de la parcela no serd superior al dos (2) por ciento de la
superficie de aquella, incluyendo cualquier otro tipo de ocupacion compatible y

computable.

La edificabilidad de la parcela se establece en 0,04 m® de techo por m? de suelo (los

sotanos no computan a los efectos de este indice).

Tendran una altura maxima de cornisa de 6 m y una altura maxima de 8 m. El nimero

méaximo de plantas sera de dos.

Se permiten las construcciones auxiliares como paelleros, garajes o similares,
computables como ocupacion de parcela cuando sean obras de fabrica y como
edificabilidad cuando estén cubiertos. EI numero méximo de plantas sera de una. La
altura maxima sera de 5 m (hasta el arranque de la cubierta, excluyéndose esta) vy el
retranqueo de 5 m a los lindes. Se podran adosar a linderos y a la linea de fachada
cuando la altura méxima de cornisa sea de 2.2 m y la altura maxima de cumbrera sea de
2.5 m. En los cerramientos de las parcelas predominara el tratamiento vegetal y su

altura maxima sera de 2.5 m.

La tipologia y materiales de las viviendas deberan ser acordes con el medio rural. Los
cuatro costados de la edificacion se trataran como fachada, con los mismos materiales y
revestimientos. Se evitaran elementos sobresalientes en fachadas y cubiertas, tales
como depositos de agua, con materiales de cubricion distintos a los de la propia

cubierta.

Los retranqueos a lindes serdn como minimo de 5 metros, con un minimo de diez a ejes
de caminos para las lineas de fachada. Los vallados se retranquearan 4 m como minimo

del eje del camino.

Para adquirir la condicion de edificable la parcela debera tener acceso a camino o red

viaria.
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i) Subsidiariamente se estara a lo dispuesto en la normativa especifica para éste tipo de
viviendas en cuanto a caracteristicas higiénicas, estéticas y de integracion en el

entorno.
6. Almacenes vinculados a actividad agricola, ganadera y forestal.

Los almacenes vinculados a una actividad agricola, ganadera o forestal se podran
realizar en los términos autorizados por estas normas, con construcciones adecuadas al

ambiente en que se ubiquen y a la funcion que les es propia.
Las condiciones edificatorias son las siguientes:
a) La parcela minima es de 10.000 m?.

b) La ocupacion maxima es del 2% en el caso de almacenes vinculados a actividad
agricola, forestal o ganadera, incluyendo cualquier otro tipo de actuacion compatible y
computable a efectos de ocupacion.

c) La altura maxima es de 5 m (hasta el arranque de la cubierta, excluyéndose ésta),
permitiéndose una sola planta. Excepcionalmente podran rebasar la altura maxima de
cumbrera elementos tales como silos, depoésitos de agua, etc., hasta una altura total y

absoluta de 10 m. Se evitaran pendientes superiores al 35% en las cubiertas.
d) La distancia minima a linderos de las edificaciones se establece en 10 m.
Excepcionalmente, mediante informe favorable del 6rgano de la Generalitat
competente en materia de agricultura, fundado en necesidades de la actividad agraria,
podra eximirse en casos determinados, del cumplimiento de las limitaciones urbanisticas

establecidas anteriormente.

La justificacion de interés de la actividad, obra o instalacién que se solicite,

requerira de la siguiente documentacion:
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- Situacidn, superficie, delimitacion y caracteristicas de la totalidad de las fincas

afectadas a la unidad de explotacion de que se trate.

- Certificado del registro de la propiedad con expresion de superficie y
propietario de las fincas de la unidad de explotacion asi como de las

servidumbres y limitaciones que en su caso las graven.

- Ubicacion de la totalidad de las fincas de la unidad de explotacion y de las
obras e instalaciones que se pretendan realizar sobre copia de plano a escala
1:10.000 del Planeamiento.

Los almacenes vinculados a la explotacion ganadera en régimen extensivo
(pastoreo), ademas de cumplir los parametros de aplicacion para los almacenes agricolas
(excepto en lo que se refiere a tipologia edificatoria, debiendo ser ésta en todo caso, acorde
con la finalidad de la explotacion), deberan guardar una distancia a linderos superior a 20
metros, observandose una distancia minima respecto a la vivienda més proxima de otra

parcela, de 100 metros.

Los almacenes vinculados a explotacién ganadera en régimen intensivo (granjas
para la cria del ganado bovino, equino, porcino, ovino, caprino, aviar, cunicultura, canidos,
etc.), deberdn ubicarse a una distancia superior a 1.000 metros del suelo urbano o
urbanizable del Nucleo Central de la poblacion, o a una distancia superior a 1.000 metros
de cualquiera de las zonas o sectores de suelo urbano o urbanizable de uso residencial
exteriores al Nucleo Central, cuando éstos se encuentren ejecutados y a una distancia
minima respecto a la vivienda mas proxima de otra parcela de 1.000 metros. Se incluyen
en esta Ultima limitacion las actividades que constituyan nucleos zooldgicos, como son:

guarderias de perros, picaderos y guarderia de équidos, zoos, safaris, hipddromos, etc.
Si las especiales caracteristicas de la actividad concreta lo aconsejan (graves

molestias, especial nocividad, etc.), el Ayuntamiento podra exigir que su ubicacién se

localice a una distancia superior a la establecida anteriormente.
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7. Instalaciones para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o cinegéticas.

Precisan licencia municipal las instalaciones necesarias para la adecuada
explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegética de los terrenos o su mejora, tales como
invernaderos, casas de aperos, redes de riego, embalses de agua, abancalamientos y muros
de contencion, pozos, etc. Estas instalaciones deberan ser las estrictamente necesarias a su
fin, con caracteristicas propias de él, y cumplir las medidas administrativas ordenadoras de
la actividad correspondiente. También estdn sometidas a licencia las modificaciones y

ampliaciones. Siempre tendran caracter de obras desmontables.

Cuando las instalaciones a las que se refiere el parrafo anterior requieran la
realizacion de obras permanentes de arquitectura, sera preceptiva la autorizacion previa del
organo competente de la Generalitat en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,
con anterioridad a la concesion de la licencia municipal, asi como el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el punto anterior, salvo exoneracion de ellos por exigencias de la
actividad agraria justificada por el 6rgano de la Generalitat competente en materia de

agricultura.

Cuando se trate de instalaciones que no precisen obras permanentes de arquitectura,
previamente a la concesion de la licencia, el Ayuntamiento podrad recabar informe del

organo de la Generalitat competente en materia de Agricultura.

En el caso de obras tales como casetas de aperos, la parcela minima se fija en 2.000
m?, permitiéndose como maximo una superficie construida de 20 m? El retranqueo
minimo a linderos serd de 3 metros, y la altura maxima sera de 3 metros. Para la concesion
de licencia municipal de construccion de casetas de aperos sera preceptiva la autorizacion
previa del 6rgano competente de la Generalitat en materia de ordenacién del territorio y

urbanismo.

8. Explotacién de canteras y extraccion de aridos o de tierras.
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Comprenden:
- La extraccion de arenas, tierras o aridos.

- Las instalaciones anejas a la explotacion, como instalaciones y edificaciones de

maquinaria propias para el desarrollo de la actividad.

- Las infraestructuras y servicios necesarios para la instalacion.

Para la obtencion de la licencia municipal de actividades extractivas, sera preciso,
ademas de la autorizacion correspondiente de otras entidades y organismos, la presentacion
de los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva que contemple al menos los siguientes apartados:

- Sociedad explotadora.

- Estudio de viabilidad economica.

- Lugar de la actuacién reflejado también sobre plano.

- Superficie afectada.

- Descripcion del estado actual de los terrenos.

- Justificacion garantizada de la existencia y potencia del material a extraer.

- Operaciones a realizar.

- Excavaciones y desmontes precisos.

- Clases de recursos a obtener y uso de los productos.
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- Perfil final del terreno.

b) Estudio de impacto ambiental de las actividades.

¢) Plan de restauracion del territorio afectado por las actividades extractivas.

d) Documentacion fehaciente de la propiedad del terreno.

e) Garantia econOmica suficiente para responder del cumplimiento del plan de
restauracion y de las medidas correctoras y protectoras recogidas por el Estudio de
Impacto Ambiental y su declaracién de impacto.

Previo a la concesion de licencia municipal, la actividad debera obtener la
preceptiva declaracion favorable de impacto ambiental, asi como la autorizacion prevista
por la legislacion de las actividades clasificadas.

La licencia municipal se otorgara siempre con sujecion a las condiciones impuestas
tanto por la declaracién de impacto ambiental como por las autorizaciones mineras y de
control de las actividades calificadas, asi como a las de realizacion de los trabajos
contemplados en el plan de restauracion.

Condiciones de las edificaciones:

- La superficie méxima edificable sera del diez por ciento (10%) de la superficie
total de la parcela.

- Su altura maxima sera de nueve metros (9 m).

- Entodo caso se deberd justificar la necesidad de las edificaciones.
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9. Actividades de servicios, vinculadas funcionalmente a las carreteras, autorizadas por la

ordenacion especifica de estas.

Las construcciones e instalaciones vinculadas funcionalmente al servicio de las

carreteras pueden llevarse a cabo en las areas de servicio definidas a tal fin por la

ordenacion concreta de la via 0 mediante plan especial que la complemente. Los servicios

que no estén previstos por el planeamiento o la ordenacion de la via requeriran la previa

declaracion de su interés comunitario que atribuya y defina el uso o aprovechamiento

correspondiente.

b)

d)

f)

Cumpliran las condiciones de la legislacion de carreteras asi como las siguientes:
Son instalaciones de servicio en carretera las gasolineras, talleres y comercio de
articulos para el automovil, cafeterias y restaurantes, hoteles y moteles de carretera u

otras en las que se justifique su utilidad para el automovilista.

Solo se autorizan edificaciones en parcelas de superficie superior a 1000 m2 que linden

con carreteras nacionales o comarcales.

La altura maxima de cornisa de la edificacion sera de 7 m y la total de 9 m, equivalente
a dos plantas, excepto en gasolineras que sera de 12 m.

Los retranqueos minimos con respecto a los linderos de parcelas colindantes seran de 4

m y con relacion a la carretera cumplira lo establecido en el articulo 6.32.

La méxima ocupacion sera del 10% de la parcela.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida.

10. Condiciones especiales de las explotaciones mineras.
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La realizacion de construcciones e instalaciones destinadas a actividades reguladas
por la legislacion de minas, salvo las relativas a la explotacion de canteras, requiere
declaracion de interés comunitario de dichas actividades y la consecuente atribucion y
definicion de uso y el aprovechamiento urbanistico de los terrenos, que se interesara de la
Conselleria de la Generalitat competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, acompafiando a la correspondiente solicitud la documentacion que se
determine reglamentariamente, entre la que debera figurar, en todo caso, la relativa a los
compromisos a asumir por el solicitante respecto a la demolicién de las construcciones y el
desmantelamiento de las instalaciones y de los trabajos a realizar para la correccion de las
transformaciones en el estado natural de los terrenos producidas por la explotacion al

término de esta.
11. Condiciones especiales de los vertederos de residuos sélidos.

Se permitird la ubicacion de vertederos de residuos solidos, sometida a la
autorizacion expresa municipal, previa declaracion de interés comunitario. Los residuos

solidos podran ser de la siguiente naturaleza:

a) Residuos de tierras, procedentes de vaciados y movimientos de tierra, que no

contengan otro tipo de materias.
b) Residuos de escombro, procedentes de obras de derribo.
¢) Residuos organicos y basuras domésticas.
d) Residuos industriales.
Los vertederos para residuos tipos a) y b) se ubicaran en los emplazamientos

sefialados al efecto por el Ayuntamiento, respetandose las condiciones de vertido que éste

determine.
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Los vertederos para vertidos tipos c) y d) estardn sujetos a la autorizacion municipal
y no podran ubicarse en ningun caso a menos de 2.000 m del suelo urbano o urbanizable de

cualquier ndcleo de poblacion con un n° de habitantes mayor de 250.
12. Actividades industriales y productivas.

Se permite el uso y aprovechamiento para actividades industriales y productivas
previa declaracion del interés comunitario de las mismas y la consecuente atribucion y
aprovechamiento urbanisticos de los terrenos, que se interesard de la Conselleria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, acompafiando a la
solicitud los documentos que reglamentariamente se determinen, entre los que deben
figurar, como minimo, los concretados en el articulo 18.1 de la L.S.N.U., y siguiendo las
especificaciones y el procedimiento previsto en dicho articulo.

Solo se podran admitir solicitudes en los términos establecidos en la legislacion
vigente y que cuenten con informe municipal favorable. Ademas deberan referirse a alguna
de las siguientes actividades:

a) Industria de baja rentabilidad por unidad de superficie, que precise dedicar gran parte
de ésta a deposito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre, en recinto que,
en todo caso, debera cercarse adecuadamente y como norma general con pantalla

vegetal.

b) Industrias calificadas que por exigencia de la normativa que las regule, deban alojarse

alejadas de zonas residenciales o urbanas.

¢) Industrias de transformacién y comercializacion de productos del sector primario, que

convenga emplazar cerca del origen de la materia prima.
Se establecen las siguientes condiciones generales edificatorias:

a) No se admitira ningun tipo de edificacion industrial en parcelas menores de 1 Ha.
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La maxima edificabilidad sera de 0,20 m? / m? y la maxima ocupacion del 10% de la

parcela.

La altura méxima total ser4 de 9 m, equivalente a dos plantas, excepto para aquellos

elementos que por su naturaleza deban sobresalir de esta altura.

Las actividades industriales peligrosas, nocivas e insalubres no podran emplazarse a
menos de 2.000 m de ningun ndcleo habitado y se retranqueardn 500 m de cualquier

lindero.

Las actividades industriales que utilicen productos del campo como materia prima y
para una primera fase de elaboracion agropecuaria y forestal, no podran emplazarse a
menos de 200 m de edificaciones en las que se produzca la presencia habitual de

personas y se retranquearan 20 m de cualquier lindero.

Las actividades industriales extractivas cumpliran las determinaciones del apartado d)

anterior si su explotacion entrafia riesgo y, en caso contrario, las del apartado e).
Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificados.

Se evitaran en todo momento los impactos visuales negativos, debiéndose arbolar el

perimetro de las parcelas.

Pese a la carencia, en establecimientos industriales existentes a la entrada en vigor

del presente Plan General, de los requisitos previstos en el nimero 2 del articulo 18 de la

Ley 4/1992 de la Generalitat VValenciana sobre el Suelo no Urbanizable, podré declararse el

interés comunitario de la reforma o la ampliacion de tales actividades, siempre que se den

las circunstancias siguientes:

a)

La no procedencia de adoptar respecto a ellas cualesquiera medidas de proteccion y

restablecimiento de la legalidad urbanistica.
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b) En el caso de ampliaciones, la no superacion por la superficie a construir de la mitad de
la que se encuentre ya construida, salvo cuando la suma de ambas no rebase los mil

metros cuadrados, limite este hasta el que sera posible en todo caso la ampliacion.

13. Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en

general.

La realizacion de construcciones e instalaciones de todo tipo destinadas a
actividades turisticas, deportivas, de ocio y esparcimiento o terciarias, requerird su
declaracion de interés comunitario, y la consiguiente atribucién y definicion del
correspondiente uso y aprovechamiento, que se interesard de la Conselleria competente en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo, mediante solicitud acompafiada de los
documentos a los que se refiere el art. 19.1 de la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana

sobre suelo no urbanizable.
Sélo se admitirdn, con el cumplimiento de las condiciones edificatorias que se fijen
para cada caso, las solicitudes que se refieran a los usos y aprovechamiento de las

actividades especificadas en el articulo 19.2 de la Ley 4/1992 del Suelo No Urbanizable.

A) Condiciones particulares de edificacion para actividades deportivas, culturales y

docentes.
a) No se admiten edificaciones para estos usos en parcelas menores de 1 Ha.
b) La edificacion no podra ocupar mas del 2 % de la parcela.

c) La altura maxima de cornisa de la edificacion serd de 9 m y la total de 10.5 m,

equivalente a dos plantas.

d) Los retranqueos minimos a cualquier lindero seran de 10 m.
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Parte de la edificacion autorizada en el punto b) podrd destinarse a residencia de
personal de guarderia admitiéndose una vivienda unifamiliar por cada explotacion y en

las condiciones que se sefialan en el articulo 6.26.4 (c).

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie construida;
esta relacion podra ser aumentada a juicio de los técnicos municipales cuando por el
destino de la finca se prevea un numero de visitantes que lo justifique. La disposicion
de las plazas de aparcamiento sera tal que se evite el impacto negativo que pueda
producir la excesiva extension de superficies pavimentadas en el terreno natural,
pudiéndose exigir el fraccionamiento en varias plazas de aparcamiento, con

tratamientos perimetrales e interiores adecuados y ubicados en el contorno de la finca.

Condiciones particulares de edificacion para areas de acampada.

No se admiten edificaciones para este uso en parcelas menores de 3 Ha.

La méaxima edificabilidad sera4 de 0.1 m?m? y la maxima ocupacion del 10% de la

parcela.

La altura méaxima de cornisa de la edificacion sera de 3 m y la total de 4.5 m,

equivalente a una planta.

El area reservada a acampada no sera mayor del 50 % de la parcela y tanto las
edificaciones como las tiendas y caravanas se retranquearan un minimo de 10 m a

cualquier lindero.

Se admite una vivienda unifamiliar en las condiciones sefialadas en el apartado e) de la

letra A) anterior.

Se dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie construida y
una mas por cada dos plazas de acampada, en las condiciones sefialadas en el apartado

f) de la letra A) anterior.
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Tanto la disposicion de las edificaciones como de las areas de acampada, procuraran

una adecuada integracion paisajistica.

Aquellas &reas en las que se pretenda la instalacion fija de tiendas de campafia y
caravanas con puntos de servicio por cada modulo de acampada y su venta por
cualquier modalidad, seran objeto de un Plan Especial previo, que estara sujeto a las
anteriores determinaciones y a las que para este tipo de instalaciones sean de aplicacion
legal. En cualquier caso, su autorizacion por parte del Ayuntamiento es discrecional y
no se permitira la segregacion de mddulos, fijandose los derechos sobre cada uno en

partes alicuotas pro-indiviso.

Condiciones especificas de edificacion para el servicio de Obras Publicas.

Las edificaciones se retranquearan un minimo de 4 m a linderos de caminos y
propiedades colindantes. Su altura maxima total ser& de 4 m, equivalente a una planta y
su maxima superficie construida de 250 m?, no pudiendo situarse a menos de 100 m de

cualquier edificacion residencial preexistente.

No se estipulan otras condiciones referentes a parcela minima, ocupacién y

edificabilidad siempre que cumplan las anteriores.

Actividades terciarias e industriales de especial importancia.

Todas las edificaciones e instalaciones destinadas a actividades industriales,

terciarias o de servicios no contempladas en el articulo 6.26, punto 1, apartado A) que

precisen la ocupacion de una superficie mayor de cuatro hectareas, cuenten con mas de

ocho mil metros cuadrados de construccion o requieran la ejecucion de unos accesos

propios con mas de mil metros lineales de desarrollo, quedan excluidas de los supuestos

regulados en el articulo 6.26, apartados 12 y 13. Solo podran realizarse como actuaciones

integrales, siempre que cumplan las condiciones que se establecen en el articulo 20.1 de la

Ley 4/1992 de la Generalitat VValenciana sobre el Suelo No urbanizable.
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Articulo 6.28. Suelo no urbanizable comun tipo B (S.N.U.C.B.)

1. Usos permitidos.

Se permiten los siguientes usos:

A) Obras e instalaciones requeridas por las instalaciones de servicios publicos estatales,
autondémicos o locales que precisen localizarse en suelo no urbanizable, conforme a las
prescripciones y tramitacion establecidas en la Legislacion sobre Suelo No Urbanizable
vigente.

B) Restantes obras, usos y aprovechamientos:

B.1.- Previa licencia urbanistica y al amparo del Planeamiento:

a) Vivienda aislada y unifamiliar que no contribuya a la formacion de ndcleo urbano.

b) Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o forestal.

c) Instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegética, tales

como invernaderos, viveros, granjas y similares.

B.2.- Mediante la declaracion de interés comunitario por la Generalitat VValenciana, previa

licencia urbanistica, se permiten las siguientes construcciones y usos o0 aprovechamientos:
a) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento y terciarias.
Para la eventual autorizacion de cualquier actuacion, plan o proyecto debera ser

precedida por una adecuada evaluacion de los efectos ambientales derivados de su

desarrollo, en los términos establecidos en la legislacion vigente al respecto.
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2. Usos prohibidos.

Son usos prohibidos todos los demas, y en particular cualquier uso que tenga

caracter urbanistico, y especialmente cualquier construccion o instalacién que no esté

destinada al aprovechamiento agrario o ganadero de la zona, o a los usos permitidos.

3. Actos de division o segregacion de fincas.

Los actos de division o segregacion de fincas se atendran a lo expuesto en el

articulo 3° de la Ley 2/1997, de 13 de junio, de la Generalitat VValenciana, de modificacion

del

a Ley de la Generalitat VValenciana 4/1992, de 5 de junio, del suelo no urbanizable.

La unidad minima de cultivo debera respetar las disposiciones del articulo 6.22,

apartado 4 de la presente normativa.

4. Condiciones generales de la edificacion.

a)

b)

d)

Solo se autoriza la construccion de edificaciones asociadas a los usos caracteristicos y
compatibles que sefiala el punto 1 del presente articulo, en las condiciones que

especificamente se determinan en los puntos siguientes.

No podré edificarse en todas aquellas zonas en que existan servidumbres establecidas
por la legislacion vigente, tales como zonas de protecciéon de lineas de alta tension,

servidumbres de paso, etc.

En cualquier caso, las edificaciones no podran disponerse de forma tal que puedan

constituir nucleo de poblacion, segun lo dispuesto en el articulo 6.23.

Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicion aislada,
adaptandose en lo posible las formas, composicion y volimenes, materiales de fachada
y cubiertas al medio natural en el que se ubican, quedando prohibidas las edificaciones

caracteristicas de las zonas urbanas.
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Las edificaciones cumpliran las condiciones higiénicas sefialadas en la legislacion
vigente en cada caso. Las viviendas requeriran una dotacion minima de agua de 150

litros / habitante y dia.

No se autorizara la instalacion de fosas sépticas, pozos ciegos o vertederos de ningun
tipo sin almacenamiento de residuos organicos 0 inorganicos, que sean susceptibles de

contaminar por filtracion.

Toda explotacion debera disponer dentro de su recinto del espacio suficiente para el

estacionamiento de vehiculos.

En los cerramientos de las parcelas predominara el tratamiento vegetal excepto en los
casos en los que por razones de seguridad, se justifique otro tipo de solucion que, no

obstante, no podra suponer impactos visuales negativos.

5. Viviendas unifamiliares.

La vivienda unifamiliar aislada cumplira las siguientes condiciones edificatorias:

a)

b)

Se establece una parcela minima de 10.000 m? por vivienda. No obstante, se permiten,
con independencia del tamafio de la parcela, construcciones para el almacenamiento de
aperos de labranza u obras auxiliares, de superficie construida inferior a 10 m?, altura
méaxima de cornisa de 3 m y altura maxima de 4.5 m. Deberan carecer de cimentacion y

estaran retranqueadas 5 m de cualquier lindero.

La ocupacion maxima de la parcela no sera superior al dos (2) por ciento de la
superficie de aquella, incluyendo cualquier otro tipo de ocupacion compatible y

computable.
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La edificabilidad de la parcela se establece en 0,04 m? de techo por m? de suelo (los
sotanos no computan a los efectos de este indice, si bien no excederan en superficie de

la ocupada por la planta baja).

Tendran una altura maxima de cornisa de 6 m y una altura maxima de 8 m. El nimero

maximo de plantas sera de dos.

Se permiten las construcciones auxiliares como paelleros, garajes o similares,
computables como ocupacion de parcela cuando sean obras de fabrica y como
edificabilidad cuando estén cubiertos. EI nimero maximo de plantas sera de una. La
altura maxima sera de 5 m (hasta el arranque de la cubierta, excluyéndose esta) y el
retranqueo de 5 m a los lindes. Se podran adosar a linderos cuando la altura méxima de
cornisa sea de 2.2 m y la altura maxima de cumbrera sea 2.5 m. En los cerramientos de

las parcelas predominara el tratamiento vegetal y su altura maxima sera de 2.5 m.

La tipologia y materiales de las viviendas deberan ser acordes con el medio rural. Los
cuatro costados de la edificacion se trataran como fachada, con los mismos materiales y
revestimientos. Se evitaran elementos sobresalientes en fachadas y cubiertas, tales
como depositos de agua, con materiales de cubricion distintos a los de la propia

cubierta.

Los retranqueos a lindes seran como minimo de 5 metros, con un minimo de diez a ejes

de caminos.

Para adquirir la condicion de edificable la parcela debera tener acceso a camino o red

viaria.

Subsidiariamente se estara a lo dispuesto en la normativa especifica para éste tipo de
viviendas en cuanto a caracteristicas higiénicas, estéticas y de integracion en el

entorno.
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6. Almacenes vinculados a actividad agricola, ganadera y forestal.

Los almacenes vinculados a una actividad agricola, ganadera o forestal se podran
realizar en los términos autorizados por estas normas, con construcciones adecuadas al

ambiente en que se ubiquen y a la funcion que les es propia.
Las condiciones edificatorias son las siguientes:
a) La parcela minima es de 10.000 m?.

b) La ocupacion méxima es del 1% en el caso de almacenes vinculados a actividad
agricola o forestal, y del 2% en el caso de almacenes vinculados a actividad ganadera,
incluyendo cualquier otro tipo de actuacion compatible y computable a efectos de

ocupacion.

c) La altura méxima es de 5 m (hasta el arranque de la cubierta, excluyéndose ésta),
permitiéndose una sola planta. Excepcionalmente podréan rebasar la altura méxima de
cumbrera elementos tales como silos, depositos de agua, etc., hasta una altura total y

absoluta de 10 m. Se evitaran pendientes superiores al 35% en las cubiertas.
d) Ladistancia minima a linderos de las edificaciones se establece en 10 m.
Excepcionalmente, mediante informe favorable del dérgano de la Generalitat
competente en materia de agricultura, fundado en necesidades de la actividad agraria,
podréa eximirse en casos determinados, del cumplimiento de las limitaciones urbanisticas

establecidas anteriormente.

La justificacion de interés de la actividad, obra o instalacién que se solicite,

requerira de la siguiente documentacion:

- Situacién, superficie, delimitacion y caracteristicas de la totalidad de las fincas

afectadas a la unidad de explotacidn de que se trate.
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- Certificado del registro de la propiedad con expresion de superficie y
propietario de las fincas de la unidad de explotacion asi como de las

servidumbres y limitaciones que en su caso las graven.

- Ubicacion de la totalidad de las fincas de la unidad de explotacion y de las
obras e instalaciones que se pretendan realizar sobre copia de plano a escala
1:10.000 del Planeamiento.

Los almacenes vinculados a la explotacion ganadera en régimen extensivo
(pastoreo), ademas de cumplir los parametros de aplicacion para los almacenes agricolas
(excepto en lo que se refiere a tipologia edificatoria, debiendo ser ésta en todo caso, acorde
con la finalidad de la explotacion), deberdn guardar una distancia a linderos superior a 20
metros, observandose una distancia minima respecto a la vivienda mas préxima de otra

parcela, de 100 metros.

Los almacenes vinculados a explotacién ganadera en régimen intensivo (granjas
para la cria del ganado bovino, equino, porcino, ovino, caprino, aviar, cunicultura, canidos,
etc.), deberdn ubicarse a una distancia superior a 1.000 metros del suelo urbano o
urbanizable del Nucleo Central de la poblacién, o a una distancia superior a 1.000 metros
de cualquiera de las zonas o sectores de suelo urbano o urbanizable de uso residencial
exteriores al Nucleo Central, cuando éstos se encuentren ejecutados. Se incluyen en esta
ultima limitacién las actividades que constituyan nucleos zooldgicos, como son: guarderias

de perros, picaderos y guarderia de équidos, zoos, safaris, hipédromos, etc.
Si las especiales caracteristicas de la actividad concreta lo aconsejan (graves
molestias, especial nocividad, etc.), el Ayuntamiento podra exigir que su ubicacién se

localice a una distancia superior a la establecida anteriormente.

7. Instalaciones para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o cinegéticas.
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Precisan licencia municipal las instalaciones necesarias para la adecuada
explotacion agricola, ganadera, forestal o cinegética de los terrenos o su mejora, tales como
invernaderos, casas de aperos, redes de riego, embalses de agua, abancalamientos y muros
de contencidn, pozos, etc. Estas instalaciones deberan ser las estrictamente necesarias a su
fin, con caracteristicas propias de él, y cumplir las medidas administrativas ordenadoras de
la actividad correspondiente. También estan sometidas a licencia las modificaciones y

ampliaciones.

Cuando las instalaciones a las que se refiere el parrafo anterior requieran la
realizacion de obras permanentes de arquitectura, sera preceptiva la autorizacién previa del
organo competente de la Generalitat en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,
con anterioridad a la concesion de la licencia municipal, asi como el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el punto anterior, salvo exoneracion de ellos por exigencias de la
actividad agraria justificada por el 6rgano de la Generalitat competente en materia de

agricultura.

Cuando se trate de instalaciones que no precisen obras permanentes de arquitectura,
previamente a la concesion de la licencia, el Ayuntamiento podra recabar informe del

organo de la Generalitat competente en materia de Agricultura.

En el caso de obras tales como casetas de aperos, la parcela minima se fija en 2.000
m?, permitiéndose como maximo una superficie construida de 20 m% El retranqueo
minimo a linderos serd de 3 metros, y la altura maxima sera de 3 metros. Para la concesién
de licencia municipal de construccién de caseta de aperos no se exigira autorizacion previa

del érgano competente de la Generalitat en materia de urbanismo.

8. Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en

general.
La realizacion de construcciones e instalaciones de todo tipo destinadas a

actividades turisticas, deportivas, de ocio y esparcimiento o terciarias, requerird su

declaracion de interés comunitario, y la consiguiente atribucién y definicion del
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correspondiente uso y aprovechamiento, que se interesard de la Conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo, mediante solicitud acompariada de los
documentos a los que se refiere el art. 19.1 de la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana

sobre suelo no urbanizable.

Solo se admitiran, con el cumplimiento de las condiciones edificatorias que se fijen
para cada caso, las solicitudes que se refieran a los usos y aprovechamiento de las

actividades especificadas en el articulo 19.2 de la Ley 4/1992 del Suelo No Urbanizable.

A) Condiciones particulares de edificacion para actividades deportivas, culturales y

docentes.
a) No se admiten edificaciones para estos usos en parcelas menores de 1 Ha.
b) La edificacién no podra ocupar mas del 2 % de la parcela.

c) La altura maxima de cornisa de la edificacion serd de 9 m y la total de 10.5 m,

equivalente a dos plantas.
d) Los retranqueos minimos a cualquier lindero seran de 10 m.

e) Parte de la edificacion autorizada en el punto b podré destinarse a residencia de
personal de guarderia admitiéndose una vivienda unifamiliar por cada explotacion y en

las condiciones que se sefialan en el articulo 6.27.4 (c).

f) Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie construida;
esta relacion podra ser aumentada a juicio de los técnicos municipales cuando por el
destino de la finca se prevea un nimero de visitantes que lo justifique. La disposicion
de las plazas de aparcamiento sera tal que se evite el impacto negativo que pueda
producir la excesiva extension de superficies pavimentadas en el terreno natural,
pudiéndose exigir el fraccionamiento en varias plazas de aparcamiento, con

tratamientos perimetrales e interiores adecuados y ubicados en el contorno de la finca.
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Condiciones particulares de edificacion para areas de acampada.
No se admiten edificaciones para este uso en parcelas menores de 3 Ha.

La méaxima edificabilidad sera de 0,1 m?m? y la maxima ocupacion del 10% de la

parcela.

La altura maxima de cornisa de la edificacién sera de 3 m y la total de 4,5 m,

equivalente a una planta.

El &rea reservada a acampada no serd mayor del 50 % de la parcela y tanto las
edificaciones como las tiendas y caravanas se retranqueardn un minimo de 10 m a

cualquier lindero.

Se admite una vivienda unifamiliar en las condiciones sefialadas en el apartado e) de la

letra A) anterior.

Se dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie construida y
una mas por cada dos plazas de acampada, en las condiciones sefialadas en el apartado
f) de la letra A) anterior.

Tanto la disposicion de las edificaciones como de las areas de acampada, procuraran

una adecuada integracién paisajistica.

Aquellas areas en las que se pretenda la instalacion fija de tiendas de campafia y
caravanas con puntos de servicio por cada modulo de acampada y su venta por
cualquier modalidad, seran objeto de un Plan Especial previo, que estara sujeto a las
anteriores determinaciones y a las que este tipo de instalaciones sean de aplicacion
legal. En cualquier caso, su autorizacion por parte del Ayuntamiento es discrecional y
no se permitira la segregacion de médulos, fijandose los derechos sobre cada uno en

partes alicuotas pro-indiviso.
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9. Condiciones especificas de edificacion para el servicio de Obras Pablicas.

a) Las edificaciones se retranquearan un minimo de 4 m a linderos de caminos y
propiedades colindantes. Su altura mé&xima total sera de 4 m, equivalente a una planta y
su méxima superficie construida de 250 m?, no pudiendo situarse a menos de 100 m de

cualquier edificacion residencial preexistente.

b) No se estipulan otras condiciones referentes a parcela minima, ocupacion y

edificabilidad siempre que cumplan las anteriores.
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Articulo 6.29. Condiciones generales para la preservacion del paisaje.

a)

b)

d)

Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con las carreteras y
caminos de nuevo trazado, reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas
(almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos
provisionales, etc.) hayan resultado dafiadas o deterioradas. En aquellos lugares en que
por causa de la topografia del terreno y del trazado viario fuera necesario la creacion de

taludes o terraplenes, deberén ser tratados de forma que no alteren el paisaje.

Se prohibe levantar y sacar de los cauces de los rios piedras y rocas en cantidad
susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del medio. Las canteras y demas
instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones se veran obligadas a restituir el
paisaje natural suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la

flora.

Se prohibe la colocacion de rotulos publicitarios sobre elementos naturales del paisaje,
asi como cualquier anuncio sobre cartel no relacionado con la informacién debida a los

conductores de vehiculos en las carreteras.

El Ayuntamiento condicionard la concesion de licencia de edificaciones y actividades a
que su emplazamiento y disposicion de volimenes no perturbe la contemplacion y
armonia del paisaje, oculte vistas de interés o altere la escala, ordenacion y

composicion de volumenes de las edificaciones de interés historico o pintoresco.
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CAPITULO 3. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

Articulo 6.30. Condiciones generales de aplicacion.

En lo que no se contradiga con las condiciones particulares que para cada categoria
de proteccion se establece en este capitulo, son de aplicacion para todas ellas las

condiciones que se dictan para el suelo no urbanizable de régimen general.
Articulo 6.31. Definicion.

Como suelo no urbanizable de especial proteccion (S.N.U.P.), se han delimitado
aquellas zonas que por sus distintas caracteristicas merecen una proteccion especifica. En

funcion de ello se han definido cinco categorias:

- Suelo no urbanizable de proteccion de cauces.(S.N.U.P.C)

- Suelo no urbanizable de proteccion viaria (S.N.U.P.V.)

- Suelo no urbanizable de proteccion ferroviaria (S.N.U.P.F.)

- Suelo no urbanizable de proteccion ecologica. (S.N.U.P.E.)

- Suelo no urbanizable de proteccion medioambiental. (S.N.U.P.M.A.)

- Suelo no urbanizable de proteccion forestal. (S.N.U.P.Fo.)

La delimitacion de los &mbitos de las cinco categorias descritas, figuran en el plano

de “clasificacion del suelo”.
Articulo 6.32. Suelo no urbanizable de proteccion de cauces. (S.N.U.P.C.)

A. Ambito.

La zona de proteccion comprende el dominio Publico Hidraulico como son las
areas afectadas por cursos continuos o intermitentes de agua y las aguas continentales
(superficiales o subterraneas). A este suelo le es de aplicacion, ademas de la normativa

establecida en las presentes normas, la dispuesta por el Real Decreto Legislativo 1/2001,
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de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, sus

reglamentos y demas disposiciones que lo desarrollen, asi como la restante normativa

sectorial que le afecte.

Se protegen especialmente los siguientes &mbitos que afecten a este concepto:

- Rio Agres

- Rio Serpis

- Barrancos

B. Usos permitidos.

a)

b)

d)

No se autorizara ningun tipo de construccién en una franja de 20 m a lo largo de
todas las margenes de los barranco y de los rios Agras y Serpis, medidos
horizontalmente a partir del cauce. Las partes de parcela comprendidas en esta

franja, podran computarse a efectos de parcela minima edificable.

No estard permitida la tala de arboles que se regula por su legislacion

especifica.

No se autorizara cualquier tipo de acumulacién de residuos toxicos, escombros

0 sustancias de cualquier naturaleza.

No se autorizardn los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que
puedan modificar el curso de los cauces, excepto cuando sean necesarios para la

seguridad general o formen parte de sistemas generales.

En la zona de policia de cauces que posea un arbolado de caracter natural y
donde se desarrolle vegetacion de ribera asociada al curso de agua no se

permitira ningun tipo de construccion, debiéndose mantener dicha vegetacion.
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C. Areas de afeccion.

Las areas de afeccion se regiran por lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley

de Aguas, sus reglamentos y demas disposiciones que lo desarrollen.

a)

b)

Para cualquier tipo de actuacion que se quiera ejecutar en el dominio publico
hidraulico y/o dentro de su zona de policia aparte de respetar la servidumbre de
paso minima de 5 metros, tendrd& como requisito previo e indispensable a la
iniciacién de las obras, la obtencién de la autorizacion de la Confederacion

Hidrografica del Jucar de acuerdo con la legislacion.

Siendo la zona de policia de 100 metros medidos horizontalmente a partir del cauce
y con el fin de proteger el dominio publico hidraulico y el régimen de corrientes,
guedan sometidos a lo dispuesto en el Real decreto 849/86, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico las siguientes

actividades y usos del suelo:

a. Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b. Las extracciones de aridos.
c. Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d. Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente
en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro

del dominio publico hidraulico.

Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira

la autorizacion previa a la Confederacion Hidrogréafica del Jucar.

Se debera obtener autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar previa al
vertido de las aguas tanto residuales como pluviales, asi como si se prevé realizar

captaciones de agua superficial o subterranea.
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d) Ante la ubicacion de zonas urbanas cerca de cauces publicos la consideracion de
zonas inundables se delimitaran por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas

en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afos.
Articulo 6.33. Suelo no urbanizable de proteccion viaria. (S.N.U.P.V.)
A. Ambito.
Se protegen especialmente los siguientes &mbitos que afectan a este concepto:
- El trazado de las principales vias de comunicacion:
- Autopistas/autovias y Carreteras Nacionales integradas en la
R.I.G.E. (Red de Interés General del Estado) a las que les resulte de
aplicacion la Ley 25/1988 de Carreteras estatal de 29 de julio.
- Carreteras Autonomicas o pertenecientes a la Diputacion Provincial,
serd de aplicacion la Ley 6/1991, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana, de 27 de marzo, de la Generalitat VValenciana.
Especialmente las limitaciones a la propiedad establecidas para el uso y la
defensa de la carretera, con sus zonas de dominio, servidumbre y afeccion y las
lineas limite de edificacion a considerar en cada caso.

- Vias de red municipal.

- Vias pecuarias y cafiadas.

B. Areas de afeccion carreteras.
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Las areas de afeccion a la red viaria son las marcadas en los planos de ordenacion

estructural. Se regiran por lo dispuesto en el Reglamento que desarrolla la Ley de

Carreteras y estaran sujetas a las siguientes limitaciones:

a)

b)

d)

Para realizar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales de cualquier
naturaleza, sera necesaria la previa autorizacion del organismo administrativo del que
dependa la carretera, autorizacion que deberd solicitarse cumpliendo los tramites y

prescripciones de los 85 y 86 del Reglamento de Carreteras.

A ambos lados de las carreteras estatales se establecera la linea limite de edificacion,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacién, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. La linea limite de
edificacion se sitla a 25 metros en la actual N-340 incluyendo sus ramales de enlace a
la Autovia A-7, y a 18 metros en el resto de carreteras, de la arista exterior de la
calzada mas proxima, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. En
cuanto al trazado de la Autovia definido en el informe “CN-340 Conversion de
Autovia. Tramo Cocentaina-Albaida” del Ministerio de Fomento, la linea limite de
edificacion se situa a 50 metros medidos desde la arista exterior de la calzada méas

préxima, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Cualquier uso, incluso plantaciones, debera llevarse a cabo de forma que no afecte a las

condiciones de circulacion y, en particular, la visibilidad y el paisaje.

No podrd realizarse ni autorizarse ningin tipo de obra que contravenga las
disposiciones anteriores, ni siquiera por medio de modificacion o reposicion de la
preexistente, salvo en los edificios, donde sélo podran autorizarse obras de

conservacién para mantener su destino o utilizacion actual.

Las zonas de Suelo de Reserva Viaria vienen grafiadas en la documentacion grafica del

Plan General. En estas zonas existen las siguientes limitaciones de uso:
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e.1. No se permitiran edificaciones ni instalaciones de ningun tipo.

e.2. Si la zona de reserva viaria es perimetral a areas de edificacion consolidada, se
permitiré el establecimiento en ella de equipamientos y zonas verdes de titularidad

publica, con las siguientes condiciones:

- No se permite ningun tipo de edificacion.
- Los equipamientos y zonas verdes seran compatibles con los efectos
ambientales provocados por la carretera existente o planeada.

e.3. El establecimiento de canalizaciones, conducciones, tendidos eléctricos y
cualquier otro elemento que genere la posterior necesidad de reposicion de servicio
debera contar con el informe favorable del organismo competente en materia de

carreteras.

e.4. Las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de Reserva Viaria se
consideraran fuera de ordenacion, pudiéndose Unicamente realizar obras de
acondicionamiento de los edificios, pero en ningin caso de ampliacién de

superficie.

e.5. A los efectos de determinacion de esta zona de Reserva Viaria, se entendera
que las carreteras no construidas, y en tanto no exista proyecto de construccion o
trazado aprobado, tienen un ancho de plataforma de 25 metros, en los casos de

carreteras integrantes de la Red Basica, y de 10 metros en las de la Red Local.

Los cerramientos de limitacion de las parcelas colindantes con los caminos

vecinales se retranquearan del eje del camino un minimo de 4 m. A tales efectos, el eje del

camino se define como el equidistante de las propiedades rdsticas existentes a sus

margenes, que constan en el catastro de rastica del Ministerio de Hacienda.

Se respetara en cualquier caso, el ancho del camino que se deduzca de los planos

catastrales o de las servidumbres actuales.
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Las veredas que tradicionalmente han venido siendo utilizadas para el acceso a
otras fincas, no podran ser interrumpidas sin previa licencia municipal y cuando se

garantice que no se produce perjuicio a terceros que las utilicen.

C. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas,
y en consecuencia, inalienables, inembargables y no son susceptibles de prescripcion o
enajenacion, ni podrd alegarse para su apropiacion el tiempo transcurrido desde su

ocupacion. Sera de aplicacion la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Con el fin de comprobar la afeccion de la clasificacion de vias pecuarias del
Término Municipal de Muro de Alcoy aprobada por Orden Ministerial de 16 de febrero de
1993 y publicada en el DOGV de 14 de mayo de 1993, se realiza una comprobacion de las
afecciones por el Plan General y actualizaciones de nomenclatura de las vias pecuarias, el

10 de junio de 2004, por parte de la Conselleria de Medio Ambiente..

A continuacién se recoge la clasificacion aprobada por Orden Ministerial de 16 de
febrero de 1993 y en la que se definen las siguientes vias pecuarias.

- NUmero de vias pecuarias: 13.
- NUmero de descansaderos: 0.

- NUmero de abrevaderos: 8.

Longitud aproximada total: 35.750 m.

Superficies:
Aproximada legal: 404.925 m?.
Necesaria: 295.950 m?.
Sobrante: 108.975 m?.

Innecesaria;: -
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DENOMINACION

VEREDA DEL VENTORRILLO

VEREDA DE LA ARPELLA

VEREDA DEL PUERTO DE ALBAIDA
VEREDA CAMINO VIEJO DE MURO
COLADA DE LA QUEROLA

COLADA DE LA QUEBRANTA

COLADA DEL CORRAL BLANCO
COLADA DEL CAMINO VIEJO DE AGRES
COLADA DEL MOLINO DE PEDRO
COLADA DE CELA

COLADA DEL CORRAL DE ALONSO
COLADA DEL CAMINO DE COCENTAINA A BENIMARFULL

COLADA DE CAMINO DE CASA BLANCA'Y BENILLUP

Descripcion de las Vias Pecuarias

1.- Vereda del Ventorrillo

Inicia su trazado por el término municipal de Muro de Alcoy, procedente del de
Adzaneta de Albaida (Valencia) por la antigua Carretera N-340, a la altura del Km.
810,800, en la Partida Port d'Albaida. Toma direccién ESE y avanza llevando como eje la

citada carretera, hasta llegar a una curva cerrada a la izquierda, a la altura del Km. 810,200.

En ese punto la abandona para descender con la direccion que trae, por una pequefia
vaguada. Inmediatamente ve obstaculizado su paso debido al nuevo trazado de la Carretera

N-340. Superada ésta, prosigue en descenso por una vertiente, hasta llegar de nuevo a la
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antigua N-340 a la altura de su Km. 809,200. En este momento se le une por la izquierda y

por la citada carretera, un ramal de la Vereda del Puerto de Albaida (3).

Adopta direccidn S y desciende llevando come eje la antigua N-340, por la "Partida
El Pinar". Recorridos unos 900 metros, y a la altura del Km. 808,300, se le une por la
derecha la "Colada del Corral de Alonso" (11). Prosigue por la carretera que trae; llegado
el Km. 808,130, se le une por la izquierda el segundo ramal de la "Vereda del Puerto de
Albaida" (3).

En el Km. 807,900, aproximadamente, abandona la antigua "N-340" y gira a la
derecha por un camino gue se ve pronto interrumpido por el nuevo trazado de la "N-340".
Superada ésta llega a un cruce, desde el que prosigue, con direccion S, por el camino de la
izquierda. Pasa junto a la "Casa de Manuel Castell6", que deja a la izquierda.

Llega a la Carretera N-340. Cruza su nuevo trazado, enlazando, a continuacion, con
el antiguo, a la altura del Km. 807,350. Discurre, con direccion S-E, llevando como eje
dicha carretera, hasta abandonarla aproximadamente en el Km. 807,200 y coger el

camino de la derecha.

Prosigue, con direccion S-SO, llevando como eje dicho camino; éste lleva por la
derecha una hilera de pinos y una nave, mientras que, por la izquierda, lleva la nave textil
de “Merintex”. Vuelve a ver interrumpido su trazado por los desmontes realizados para la
nueva N-340. Unos 200 metros al S, desciende por un talud junto al nuevo puente de la N-
340, el cual lleva por la izquierda. Llega, de esta forma, a la antigua N-340, a la altura de

su Km. 806,400; pasa por el puente sobre el Rio Agres.
Pasa luego bajo el nuevo puente de la N-340 y asciende como viene. Llega asi al

nuevo trazado de la N-340, momento en el que ve modificado su discurrir debido a las

obras y cambios realizados a la altura de la Ermita de San Antonio Abad.
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Continta con direccion S-SE, coincidiendo con el actual trazado de la N-340. Pasa
junto a la Ermita de San Antonio Abad, que deja a la derecha. Ve interrumpido otra vez su

trazado, ahora por el paso subterraneo realizado bajo la N-340.

Prosigue, con direccién S-E, llevando por la derecha la Venta de San Antonio.
Cruza el nuevo acceso de entrada a Muro de Alcoy y se introduce en el casco urbano por la
Avenida de Alicante. Deja a la derecha las pilas del Abrevadero de Fontanelletes, que se

encuentran secas en la actualidad.

Continda por la avenida que trae, cruza el antiguo trazado del Ferrocarril Alcoy-
Gandia, punto en el que se le une por la derecha la Colada de La Quebranta (6), y avanza
por la Calle La Patrona. De esta forma llega a la Plaza de La Ermita, por la que sigue hasta
llegar al Lavadero de La Ermita, lugar en el que se encuentra el Abrevadero de La Fuente
del Bata (Este en la actualidad tiene dificil acceso para los animales, debido a las obras de
acondicionamiento realizadas). Junto al abrevadero, y por la Calle de La Fuente, se le une
la Vereda de La Arpella (2).

Sigue por la Calle del Bata, Plaza Gonzélvez, Calles San Juan y San Roque, Plaza
Villa, Calle San Angel, Plaza Palacio y Calle Palacio. Sale del casco urbano y llega a un

cruce, en el que se le separa por la derecha el Camino de La Alcudia.

Prosigue, con direccion S, llevando como eje el Camino de Muro a La Alqueria;
guedan unas edificaciones a la izquierda. El camino gira a la izquierda; continda por él,
con direccion E. Deja a la derecha el Barranco de Vargas y avanza por el camino entre

cultivos de olivos hasta llegar a un cruce y girar a la derecha.

Continda con direccién S durante escasos 60 metros para girar, transcurridos estos,
a la izquierda por el camino que trae. Este discurre ahora, llevando la valla de la “Finca
Domench” por la izquierda y un bancal de olivos y el Barranco de Vargas por la derecha.
De esta forma se introduce en el término municipal de Alqueria de Aznar, unos 50 metros

antes del Acueducto de La Acequia Palacios.
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Vuelve a introducirse en Muro de Alcoy, a la altura del Km. 2,800 de la Carretera
A-V-1032, en la Partida Real Franch. (Desde este punto, y hasta el final de su trazado en el
Rio Serpis, llevard como eje la linea de partitérminos con Alqueria de Aznar, la cual
discurre aguas abajo del Barranco de Vargas). En un principio adopta direccion N-O,
Ilevando por la izquierda del barranco el camino de acceso a la Antigua Gravera y, por la

derecha, unos terraplenes de nave industrial.

El camino cruzara luego el barranco, desviandose a la derecha, a la altura de la
gravera. El barranco y la via pecuaria pasan par una chopera, girando ahora gradualmente a
la derecha, hasta adoptar direccién S-E y cruzar de nuevo el camino anterior, que ahora
accede a un establo. Finaliza el trazado de esta vereda al llegar al cauce del Rio Serpis, en

el que se sitta el Abrevadero del Rio Serpis.

Tiene una longitud aproximada de 7.200 m. y una anchura legal en la que se
distinguen tres tramos: el primero, comprendido entre los kildmetros 809,200 y 807,900 de
la antigua Carretera N-340, con 10 m.; el segundo, entre el casco urbano de Muro de Alcoy
y el término municipal de Alqueria de Aznar, con 10 m.; el tercero, el resto de su trazado,
con 15 m. Se consideran necesarias anchuras de 10 m. para el primero y el tercer tramo y

variable entre 8 y 6 m. para el segundo.
2.- Vereda de La Arpella

Inicia su trazado por el término municipal de Muro de Alcoy, procedente del de
Cocentaina, por el Camino de La Arpella, en la partida del mismo nombre. Toma direccion
N y avanza llevando como eje el citado camino. Este discurre, en un principio, paralelo a la
Carretera N-340, hasta que llega a un cruce en el que se le separa, por la izquierda, y por

una pequefia rambla, la Colada del Camino Viejo de Agres (8).

Prosigue, con direccion N-NE, por el camino que trae, deja a la izquierda los
“Viveros Biosca” y, posteriormente, un par de caminos a derecha e izquierda. De esta
forma el camino vuelve a adoptar direccién N; continlGa entre dos muretes de piedra, deja

una nave textil a la izquierda y cruza el Barranco de La Querola.
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Asciende y llega al Antiguo Camino del Cementerio, en la actualidad una calle del
poligono industrial. El cementerio queda muy cercano y a la izquierda; la vereda que se
viene describiendo prosigue con direccién N-E por la calle citada. Cruza la antigua via del
ferrocarril y avanza por las Calles Jaime el Conquistador, San José, Santos y La Fuente. En
esta Ultima calle, y al llegar a la confluencia con la del Camino Bata, finaliza su trazado

por unirse a la Vereda del Ventorrillo (1).

Tiene una longitud aproximada de 1.900 m. y una anchura legal de 20 m. Se

considera como necesaria una anchura variable entre 8 y 10 m.
3.- Vereda del Puerto de Albaida

Inicia su trazado por el término municipal de Muro de Alcoy, procedente del de
Gayanes, siguiendo el camino Viejo a Beniarrés, en el punto de confluencia de éste con el
Barranco del Mas, en la Partida Turballos. Avanza, con direccion O-SO, llevando como eje
el citado camino. Recorridos unos 100 metros, se le une, por la derecha, el camino de
acceso al Corral Blanco, por el que discurre la via pecuaria n°® 7 de la presente

Clasificacion.

Prosigue como viene y llega a una bifurcacion en la que se le separa, por la derecha,
el camino de acceso al Corral de Santiago. Gira a la izquierda y continta por el camino que

trae con direccion S, llevando, por la derecha, la compafiia de un barranco.

Deja un camino a la izquierda y llega a un cruce; gira a la derecha y cruza el

barranco anterior por un pequefio puente; continGa por el camino que trae, con direccion O.
Deja, a la izquierda, la “Casa Kin Sol” a la vez que un grupo de casas. Cruza otro

barranco y, recorridos unos 400 metros, deja a la derecha el Camino de La Cantera de
Tatam.
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Gira a la izquierda y adopta direccién S-O; deja un camino a la izquierda y se
introduce en el nacleo de Turballos. Discurre por el Carrer del Forn y llega a la Placa de

1'Esglesia, en este punto la via pecuaria se bifurca en dos ramales.

- El primero de ellos sigue por el Carrer Major y sale de Turballos. Deja un camino a la
derecha y continua, con direccién O-SO, llevando como eje el camino que accede al
Barranco de Turballos y al Puerto de Albaida; deja un par de caminos a la derecha y la

“Casa de Montava” a la izquierda.

Continda con direccion O y deja a la izquierda un camino que accede al de
Turballos; discurre el camino entre almendros de Catala Nufiez y va girando a la derecha

hasta adoptar direccion O-NO vy llegar junto al Barranco de Turballos.

Sigue por el camino, con direccion N-O, entre cultivos de secano de almendros y
olivos, llevando el barranco por la izquierda, aguas arriba. Llega a un camino y lo cruza, a

la vez que el barranco, junto a una torreta de transformacion eléctrica.

Gira levemente a la izquierda y continta por una loma, en ascenso por una trocha
entre pinos. Siguiéndola llega a la antigua Carretera N-340, a la altura de su Km. 809,250,

supera una valla guardarrail y gira a la izquierda.

Discurre unos 50 metros por la carretera anterior, hasta que, llegado a la altura del

Km. 809,200, finaliza su trazado por unirse a la Vereda del Ventorrillo (1).

El segundo ramal, desde la Plaga de 1'Esglesia, en Turballos, avanza, con direccion
SO, por el Camino de Turballos, que lleva a Muro de Alcoy, (este camino no lo

abandonara en todo su recorrido).

Sale del nucleo de Turballos y pasa junto al Cementerio, que deja a la izquierda.
Continua y, recorrido un tramo de unos 300 metros, deja a la derecha un grupo de casas y
un par de caminos, para girar a la derecha y avanzar con direccion O; lleva por la izquierda

el Barranco de Turballos.
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Deja a la derecha un camino y cruza, por un pequefio puente, el barranco anterior.
Sigue, llevando por la izquierda otro barranco, hasta que, recorridos unos 200 metros, llega

a un cruce en el que gira a la izquierda, cruzando a la vez el barranco.

Continua por el camino que trae, ahora con direccion S, en la Partida del Pinar, por
una zona de pinos. Deja a la izquierda un grupo de casas entre las que se encuentra la Casa

del Chaparral.

Supera un cruce y continta unos 200 metros por el camino que trae, hasta finalizar
al unirse a la Vereda del Ventorrillo (1) a la altura del Km. 808,100 de la antigua Carretera
N-340.

Tiene una longitud aproximada de 4.500 m. y una anchura legal de 20 m. Se

considera como necesaria una anchura de 10 m.
4.- Vereda del Camino Viejo de Muro

Comienza su trazado en el casco urbano de muro de Alcoy, al separarse de la
Vereda del Ventorrillo (1), en el cruce de las Calles San Juan y San Roque. Toma direccién
E y avanza por la segunda de ellas, en la que se encuentra, en el lavadero, el Abrevadero de
San Roque. Sale asi del casco urbano y enlaza con el Camino Viejo de Muro a
Benimarfull, camino que le servira de eje el resto de su trazado, excepto un tramo en el que

discurrira por la Carretera C-3311.

Discurre por zona de cultivo de olivos y deja un camino a la derecha. De esta forma
Ilega junto a un par de serrerias, las cuales ceja a la izquierda del camino, siendo la primera
de ellas la de “Markestil”. Contintia llevando por la derecha la Acequia de San Roque.

Cruza la Carretera A-V-1032, a la altura del Km. 3,400 y deja a la izquierda un desguace.

Prosigue como viene por la Partida Real Franch, dejando edificaciones a ambos

lados del camino; queda a la derecha el camino de acceso a un establo y al Barranco de

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 7



Y Ajuntament de la Vila de Mura de I'Aleol PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

Vargas. Gira levemente a la izquierda y avanza, ahora con direccion N-E, hasta llegar al
Abrevadero de La Fuente de La Piedra. La fuente queda a la derecha del camino que trae,
el cual cambia a direccidn S-E y desciende hasta el Rio Serpis, llevando por la izquierda la

Depuradora.

Cruza el rio, para continuar al otro lado por el camino que trae, discurriendo entre
chopos. Llega asi a la Carretera C-3311, a la altura de su Km. 7,500 y discurre por ella
hasta el Km. 7,850 aproximadamente, punto en el que la abandona para seguir, en ascenso,
por el camino que trae; pasa junto a una edificacion y deja un camino a la derecha. Cambia
a direccion E y continda por el camino gue trae, que pronto pasa a ser partitérminos con
Alqueria de Aznar. Recorridos unos 150 por el partitérminos, finaliza su trazado por

introducirse en el municipio de Benimarfull.

Tiene una longitud aproximada de 2.750 m. y una anchura legal de 10 m. Se

propone como necesaria una anchura variable entre 8 y 10 m.
5.- Colada de La Querola

Inicia su trazado por el término municipal de Muro de Alcoy, procedente del de
Cocentaina, llevando como eje el Camino de La Querola, el cual lleva por la derecha, y
muy cercano, el Ferrocarril Alcoy-Xativa, en la Partida La Plana. Avanza, con direccion

N-O, llevando como eje el citado camino a la vez que el partitérminos con Cocentaina.

Recorridos unos 150 metros, pasa por el pequefio puente sobre el Barranco de La
Querola y se introduce completamente en Muro de Alcoy. Prosigue por el camino que trae
entre cultives ele secano, llevando cercana, y por la derecha, la linea férrea. Cruza el
Barranco de Reig y deja un camino a la izquierda. Gira a la derecha para seguir con

direcciéon N, llevando un murete de piedra por la izquierda del camino.
Llega al Barranco de Baeza, gira a la izquierda y lo cruza. Continda en ascenso, y
con direccidén O, por el camino que accede al depdsito de agua potable. Deja éste a la

derecha y sigue como viene, llevando el citado barranco por la izquierda.
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Llega junto a una torreta de un pozo, que de;a a la derecha, punto en el que finaliza
el camino que trae. Contintda por una senda que cruza el barranco y asciende por una

ladera; ésta lleva por la derecha, el Barranco de Baeza.

Pasa junto a un grupo de pinos y continta por la senda, hasta introducirse con ella
en el barranco y seguir aguas arriba. Finaliza su trazado por Muro de Alcoy, en el

barranco, a unos 500 metros al E-NE de la Fuente de La Borona.

Tiene una longitud aproximada de 1.750 m. y una anchura legal de 18 m. Se

considera como necesaria una anchura de 10 m.
6.- Colada de La Quebranta

Inicia su trazado en el casco urbano de Muro de Alcoy al separarse de la Vereda del
Ventorrillo (1), mas concretamente en la confluencia de la Avenida de Alicante con la
Calle San Salvador y el antiguo trazado de la linea del Ferrocarril Alcoy-Gandia. Toma
direccion O y avanza por la Calle San Salvador, la cual se introduce en el poligono

industrial. De esta forma, llega a la Carretera N-340 junto a la nave de “Renault”.

Gira a la izquierda y prosigue, entre la citada nave y la Carretera N-340, unos 50
metros. Cruza, seguidamente, la carretera por su antiguo Km. 805,350. Al otro lado de la
carretera avanza en ascenso y con direccion O, llevando como eje el Camino de La
Quebranta (EI camino esta en la actualidad asfaltado); lleva por la izquierda unas vallas de

edificaciones.

Deja a la derecha la Casa de La Viuda de Torregrosa y cruza la Colada del Camino
Viejo de Agres (8). Contintia en ascenso y pasa a llevar, por la derecha, el Barranco de la
Quebranta. Cruza el antiguo Ferrocarril Cieza-Muro de Alcoy; deja a la izquierda el “Club
de tenis” y, posteriormente, dos caminos, a la vez que, por la derecha, se le va alejando el

barranco.
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Pasa por el puente existente sobre la Linea del Ferrocarril Alcoy-Xativa y prosigue
en ascenso dejando a ambos lados edificaciones y caminos: de esta forma se introduce en
la Sierra de Mariola. El camino asfaltado por el que discurre se estrecha y pasa a ser de
tierra. En un primer tramo va entre muretes de bancales de almendros, para discurrir,

luego, entre pinos, con direccion O-SO.

El camino pasa a discurrir por el lecho del Barranco de La Quebranta, aguas arriba;
llega de esta manera la via pecuaria a un cruce, en el que abandona el camino para
continuar por una trocha, llevando como eje el barranco; llega asi a Casita Zigala y la deja
a la derecha. Prosigue por el barranco hasta que, recorridos unos 200 metros, al llegar al

Paraje El Contador, finaliza su trazado.

Tiene una longitud aproximada de 3.900 m. y una anchura legal de 10 m., que se

propone como necesaria.
7.- Colada del Corral Blanco

Inicia su trazado por el término municipal de Muro de Alcoy, procedente del de
Otos, por el M-3T de los municipios de Gayanes y los dos citados anteriormente, en la
Sierra de Benicadell, sita en la Partida de Turballos. Desciende, con direccion S-SO, por
una senda que discurre por la cresta existente entre el partitérminos de Gayanes y las

Lomas de Pelegrin, a la izquierda, y la linea eléctrica de alta tension, a la derecha.
Va girando a la izquierda, al igual que la citada cresta, hasta llegar a unos bancales
de olivos, punto en el que continGa su descenso por una senda que después se transforma

en camino; éste deja un camino a la derecha y, posteriormente, otro a la izquierda.

De esta forma llega junto al Corral Blanco. Prosigue por el camino que trae, el cuél

deja el corral a la izquierda.

Después de rodear el corral, y cuando el camino realiza un giro brusco a la

izquierda, lo abandona para continuar en descenso, y con direccion S, por una trocha que
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discurre entre pinos. Recorridos unos 250 metros, pasa junto a una curva del camino del

Corral Blanco, la cual queda a la izquierda.

Sigue por la trocha, ahora con direccion S-SE, hasta que, recorridos unos 50
metros, toma el curso del camino anterior. (Este discurre con direccion S-SE por entre
cultivos de secano). Inmediatamente llega a un cruce en el que se le separa por la derecha

un camino de finca.

ContinGla como viene y pasa junto a una casa de campo y unos pinos, que deja a la
izquierda. Recorridos unos 100 metros, llega al camino Viejo de Beniarrés, punto en el que

finaliza su trazado por unirse a la Vereda de Albaida (3).

Tiene una longitud aproximada de 2.100 m. y una anchura legal de 8 m. Se propone

como necesaria una anchura variable entre 6 y 8 m.
8.- Colada del Camino Viejo de Agres

Inicia su trazado por el término municipal de Muro de Alcoy, procedente del de
Agres, por el camino que le da nombre, en la Partida El Estret. Toma direccién E-SE y
avanza llevando la antigua linea del Ferrocarril Cieza-Muro de Alcoy y la actual linea del
Ferrocarril Alcoy-Xativa, a izquierda y derecha, respectivamente. Llevara como eje el

citado camino, hasta llegar a la Carretera A-202.

Va acercandose al antiguo Ferrocarril hasta que, recorridos unos 320 metros, pasa a
coincidir con éste durante unos 150 metros. Lo deja después a la izquierda y comienza a
llevarlo muy cercano, durante unos 200 metros, para volver a coincidir con él durante unos
100 metros. Recorridos estos 100 metamos, y al llegar a una encrucijada de caminos, junto
a las ruinas de la Caseta del Guarda de la antigua linea del Ferrocarril, que queda a la
derecha, desciende por el camino que trae entre una zona de edificaciones de la Partida
Carretera de Agres.
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A continuacion, llega a un cruce en el que se le une por la izquierda la Colada del
Corral de Alonso (11). Sigue con direccion S-E y llega a la Carretera A-202, a la altura de
su Km. 14,300. Coincidira con la carretera hasta la altura del Km. 14,500, punto en el que
coge un camino que sale a la derecha para avanzar, con direccion S-E, por la Partida La
Plana.

Pasa entre dos vallas de edificaciones; lleva por la valla de la izquierda una pinada.
Cruza el camino del Racé del Puig y prosigue coma viene, llevando cultivos de olivos por
la derecha y dejando caminos y edificaciones a la izquierda.

El camino pasa a llevar como margenes vallas de edificaciones; cruza el Camino
del Rincon y el Barranco de la Quebranta. Deja a la izquierda la “Casa de La Viuda de
Torregrosa” y cruza la Colada de La Quebranta, que discurre por el camino del mismo

nombre.

Contintda como viene entre vallas de edificaciones y cruza un camino. Deja otro a la
derecha y atraviesa una pista asfaltada. El camino se reduce a una trocha por la que la via
pecuaria desciende entre vallas de edificaciones, hasta el Barranco de La Querola. En este
barranco, y junto al tinel bajo la Carretera N-340, se encuentra el Abrevadero de La
Fuente de La Lentilla. (Este, en la actualidad, se encuentra muy alterado debido a las obras
de la nueva Carretera N-340).

Atraviesa el tanel anterior y adopta direccion S-SE, para seguir por el camino de
servicio de la carretera, la cual lleva por la derecha; deja a la izquierda los Viveros Biosca.
Abandona después la compafiia del carril de servicio y se ladea a la izquierda, para
descender y seguir aguas arriba de una pequefia rambla; en este tramo el camino se

transforma en una pequefia senda.

Inmediatamente ve cortado su paso debido a una edificacion. Al otro lado de ésta,
avanza como viene, siguiendo todavia el curso de la rambla, ahora entre cultivos de olivos.
Recorridos unos 200 metros, después de la edificacién anterior, llega a una encrucijada de

caminos. Llegado este punto finaliza su trazado por unirse a | a Vereda de La Arpella (2).
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Tiene una longitud aproximada de 3.900 m. y una anchura legal variable entre 10 y

8 m. Se propone como necesaria una anchura de 8 m.
9.- Colada del Molino de Pedro

Inicia su trazado al separarse de la Vereda del Camino Viejo de Muro, en el cruce
con la Carretera A-VV-1032, situado a la altura del Km 3,400 de ésta. Toma direccion N-NE
y avanza llevando como eje la carretera. Deja a la derecha un desguace y la nave de la
C.A.M. De esta forma llega a la C-3311 y la cruza, a la altura de su Km. 6,150.

Prosigue, con direccion N, llevando como eje el camino de acceso a la Alqueria de
Jorda. Recorridos 150 metros abandona este camino y gira a la derecha para continuar por

el Camino del Molino de Pedro, el cual llevard como eje durante el resto de su trazado.

Sigue, con direccién N-E, por el citado camino, pasando junco a la “Fabrica Textil
Gipertex”, que queda a la derecha. Deja luego, en ese mismo lado, un camino y la “Caseta

del Mut”.

Pasa junto al Molino de Pedro, que deja a la izquierda, y cruza el Rio Agres.
ContinGia en ascenso pop el camino que trae, hasta que, recorridos unos 350 metros,

finaliza su trazado por introducirse en el término de Alcocer de Planes.

Tiene una longitud aproximada de 1.400 m. y una anchura legal variable entre 6 y 8

m., que se considera como necesaria.
10.- Colada de Cela

Inicia su trazado al separarse de la Vereda del Ventorrillo (1), en su confluencia con
la Plaza Gonzélvez, sita en el casco urbano de Muro de Alcoy. Toma direccion N-E y

avanza por la Calle Francisco Borja; cruza la Avenida del Pais Valencia o Carretera C-
3311, a la altura del Km. 5,400.
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Prosigue con la direccion que trae, llevando, ahora como eje el Camino de Muro a
Cela, el cual lleva en un primer tramo edificaciones a ambos lados. Pasa luego a llevar por
la derecha del camino una acequia, mientras que por la izquierda continda llevando
edificaciones. Pasa junto a la “fusteria”, que deja a la derecha, y gira por el camino que trae
levemente a la izquierda, para seguir con direccion N; queda a la derecha un camino de

acceso a la Alqueria de Jorda.

Cruza la Carretera A-100, a la altura de su Km. 0,400, para continuar como viene,
Ilevando ahora los terrenos de practicas de autoescuela por la izquierda del camino; deja en
ese mismo lado un grupo de edificaciones. EI camino que trae enlaza con la Carretera A-
100, a la altura de su Km. 0,700. Continta con direccion N-NE, llevando como eje la
citada carretera. Pasa por el puente sobre el Rio Agres y llega al Km. 0,900, punto en el
que abandona la carretera para continuar con direccion N, llevando como eje, de nuevo, el

Camino de Muro a Cela.

Se introduce de esa forma en el nlcleo urbano de Cela de Nufez. Deja a la
izquierda el lavadero y gira por la calle de la derecha para acceder a la Plaza de La Virgen
y después seguir por la Calle Mayor. Cruza de nuevo la A-100 a la altura de su Km. 1,150

y continta con direccion E, por la Calle Ravalet.

Finalizado el ndcleo urbano, la citada calle pasa a denominarse Camino del Rafol,
camino que llevara desde ahora como eje, alcanza el Abrevadero de La Fuente del Paraiso
(la fuente queda a la derecha). Este abrevadero se encuentra en un pequefio espacio,
rodeado en su parte sur por una valla de obra perteneciente a la edificacion colindante. En
la actualidad s6lo consta de una pila.

Continda como viene; deja caminos de fincas a ambos lados y el acceso a Casa

Micheta a la izquierda. Recorridos unos 200 metros, después del camino anterior, finaliza

su trazado por introducirse en el término municipal de Alcocer de Planes.
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Tiene una longitud aproximada de 2.200 m. y una anchura legal variable entre 6 y 8

m., que se considera necesaria.
11.- Colada del Corral de Alonso

Inicia su trazado al separarse de la Colada del Camino Viejo de Agres (8), unos 120
metros al E-SE de la Caseta del Guarda, en las casas de la Partida Carretera de Agres.
Toma direccion N y desciende por el camino que lleva a la Carretera A-202, a la que

llegard a la altura de su Km. 14,000.

Prosigue, con direccion N-O, por la carretera anterior, hasta que llegado el Km.
13,900 gira a la derecha y desciende llevando como eje el camino de acceso a la Fuente del
Baladre. Deja a la izquierda un par de caminos, una balsa y la Casa de Satorre.

De esta forma llega al Rio Agres, punto en el que se encuentra el Abrevadero de La
Fuente del Baladre. (La fuente esta situada junto al rio y a la derecha del camino). Esta

formado por una caseta de obra y una pila, aunque ésta no era su forma antigua.

Cruza el rio, se introduce en la Partida E1 Pinar, y asciende por el camino que tras
con direccion NO. Supera un pequefio barranco y deja a la izquierda del camino dos
edificaciones. Llega asi a una encrucijada de caminos, en la que gira a la derecha para

seguir, con direccion E, llevando como eje el Camino del Pinar.

Deja un camino a la izquierda y supera un pequefio barranco. Prosigue entre
cultivos de secano de olivos, superando caminos de fincas; deja a la izquierda el camino de
acceso al Pozo del Pinar.

Recorridos unos 300 metros desde ese ultimo cruce, y junto a la “Casa de Mario”,
gira a la izquierda y asciende, con direccion N-O, llevando como eje un “Reguero”. Este
discurre llevando a ambos lados cultivos de almendros. Después de unos 200 metros llega
a las Pefietas de Blasco, punto en el que deja un grupo de pinos a la derecha. ContinGia con

direccién O, llevando por la derecha un murete de bancal.
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Avanza de la forma indicada, entre cultivos de almendros, y gira a la derecha, de la
misma forma que el margen. Adopta direccion N y llega a las ruinas del “Corral de
Alonso”. Gira a la derecha y desciende por el “Camino del Corral de Alonso”. Recorridos
unos 50 metros, cuando el camino gira a la derecha, lo abandona para descender, con

direcciéon N-E, por una pequefia senda entre cultivos de almendros y olivos.

Unos 100 metros mas adelante enlaza de nuevo con el camino, en una curva
realizada por éste. Toma como eje el camino y desciende para pasar por el tinel existente

bajo la nueva Carretera N-340.

Superado el tanel, gira a la derecha y desciende con direccion S-SE por un
terraplén, junto a una regadera, realizado aquél para la construccion de la carretera. Enlaza

inmediatamente con el antiguo camino y prosigue por él con direcciéon E-NE.

Llega seguidamente a la antigua Carretera N-340, a la altura de su Km. 808,300,

punto en el que finaliza al unirse a la Vereda del Ventorrillo (1).

Tiene una longitud aproximada de 3.100 y una anchura legal de 6 m., que se

considera necesaria.
12.- Colada del Camino de Cocentaina a Benimarfull

Inicia su trazado por el término municipal de Muro de Alcoy, procedente del de
Benimarfull, por el Camino de Benimarfull a Cocentaina, en las cercanias del Barranco de
La Alcachofa, en la Partida Cabafias. Durante todo su trazado llevara como eje el Camino
de Benimarfull a Cocentaina. Toma direccién O-SO y cruza el barranco citado, dejando a

la derecha una granja.
Deja a la derecha el camino de acceso a la Casa Blanca, sita en el Morro Sanabre y

llega al cruce con el Camino de Alqueria a Benillup. Por este camino discurre la Colada

del Camino de Casa Blanca y Benillup (13), la cual cruza.
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El camino que trae pasa a ser eje de partitérminos con Alqueria de Aznar.
Discurrira de esta forma con direccion O-SO, hasta que, recorridos unos 250 metros, y al
llegar al Barranco del Chorro, finaliza su trazado por el término municipal de Muro de

Alcoy.

Tiene una longitud aproximada de 600 m. y una anchura legal variable entre 6 y 8

m., que se considera necesaria.
13.- Colada del Camino de Casa Blanca y Benillup

Inicia su trazado por el término municipal de Muro de Alcoy, procedente del de
Alqueria de Aznar, por el camino que le da nombre, en el puente sobre el Rio Serpis, en la
Partida Cabafias. Durante todo su trazado llevard como eje el citado camino, en la
actualidad pista asfaltada, durante casi todo su recorrido. Superado el puente, toma
direccion N-E y asciende por el camino. Realiza un par de curvas, a derecha e izquierda

respectivamente, y continua, ahora, con direccion E-SE.

El camino avanza entre cultivos de secano dejando casas de labranza y caminos de
fincas a ambos lados; cercano y por la derecha, lleva el Barranco del Chorro. De esta forma
llega al cruce con el Camino de Cocentaina a Benimarfull, punto en el que cruza la colada

n° 12 de la presente Clasificacion.

Continua con direccion S-E, por el camino que trae, el cual pasa a ser de tierra y eje
de partitérminos con Alqueria de Aznar. Discurriré asi durante unos 300 metros, hasta que
llega al M-3T con Cocentaina. Llegado a este punto, finaliza su trazado por Muro de Alcoy

al introducirse en el término municipal de Cocentaina.

Tiene una longitud aproximada de 450 m. y una anchura legal de 10 m., que se

propone como necesaria.
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Clasificaciéon Vias Pecuarias

o SENOMINACION IzeonNrSelt.[éJSI)D ANCHURA EN METR-OS
Legal Necesaria
1 | Vereda del Ventorrillo 2.400 15 10
2.500 10 8-6
1.000 10:2 8-6:2
1.300 10 10
2 | Vereda de La Arpella 1.900 20 10-8
3 | Vereda del Puerto de Albaida 4.500 20 10
4 | Vereda del Camino viejo de Muro 2.600 10 10-8
150 10:2 10-8:2
5 | Colada de Querola 1.600 18 10
150 18:2 10:2
6 | Colada de la Quebranta 3.900 10 10
7 | Colada del Corral Blanco 2.100 8 8-6
8 | Colada del Camino Viejo de Agres 3.900 10-8 8
9 | Colada del Molino de Pedro 1.400 6-8 6-8
10 | Colada de Cela 2.200 6-8 5-8
11 | Colada del Corral de Alonso 3.100 6 6
12 | Colada del Camino de Cocentaina a 350 6-8 6-8
Benimarfull
250 6-8:2 6-8:2
13 | Colada del Camino de Casa Blanca 150 10 10
y Benillup
300 10:2 10:2
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Clasificacion Abrevaderos

ABREVADERO DE LA FUENTE DEL BALADRE
ABREVADERO DE FONTANELLETES
ABREVADERO DE LA FUENTE DE LA LENTILLA
ABREVADERO DE LA FUENTE DEL BATA
ABREVADERO DE SAN ROQUE

ABREVADERO DEL RIO SERPIS

ABREVADERO DE LA FUENTE DE PIEDRA

ABREVADERO DE LA FUENTE DEL PARAISO

Las anchuras de las vias pecuarias se adaptan a los obstaculos naturales del terreno.

Se adaptan también al ancho de las calles, a su paso por las zonas urbanas consolidadas.
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Vias Pecuarias

1.- Vereda del Ventorrillo

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
2.400 15 10 5 - 36.000 | 24.000 | 12.000 -
2.500 10 8-6 2-4 - 25.000 | 17.500 | 7.500 -
1.000 10:2 8-6:2 2-4:2 - 5.000 | 3.500 | 1.500 -
1.300 10 10 - - 12.000 | 13.000 - -
2.- Vereda de La Arpella
Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
1.900 20 10-8 10-12 - 38.000 | 17.100 | 20.900 -

3.- Vereda del Puerto de Albaida

Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
4.500 20 10 10 - 90.000 | 45.000 | 45.000 -
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4.- Vereda del Camino Viejo de Muro

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
2.600 10 10-8 0-2 - 26.000 | 23.400 | 2.600 -
150 10:2 10:2 0-2:2 - 750 675 75 -
5.- Colada de La Querola
Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
1.600 18 10 8 - 28.800 | 16.000 | 12.800 -
150 18:2 10:2 8:2 - 1.350 750 600 -
6.- Colada de La Quebranta
Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
3.900 10 10 - - 39.000 | 39.000 - -
7.- Colada del Corral Blanco
Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
2.100 8 8-6 0-2 - 16.800 | 14.700 | 2.100 -
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8.- Colada del Camino Viejo de Agres

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
3.900 10-8 8 0-2 - 35.100 | 31.200 | 3.900 -

9.- Colada del Molino de Pedro

Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
1.400 6-8 6-8 - - 9.800 | 9.800 - -
10.- Colada de Cela
Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
2.200 6-8 6-8 - - 15.400 | 15.400 - -

11.- Colada del Corral de Alonso

Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
3.100 6 6 - - 18.600 | 18.600 - -
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12.- Colada del Camino de Cocentaina a Benimarfull

Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
350 6-8 6-8 - - 2.450 | 2.450 - -
250 6-8:2 | 6-8:2 - - 875 850 - -

13.- Colada del Camino de Casa Blanca y Benillup

Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
150 10 10 - - 1.500 | 1.500 - -
300 10:2 10:2 - - 1.500 | 1.500 - -
Totales
Longitud Anchura (Metros) Superficie (m?)
aproximada
(Mts) Legal | Neces. | Sobra. | Innec. | Legal | Neces. | Sobra. | Innec.
35.750 - - - - 404.925 | 295.950 | 108.975 -
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Cruces con Carreteras

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE MURO DE L'ALCOT

CARRETERA PUNTO KILOMETRICO (aprox.) VIA PECUARIA
N-340 25.0.T. al S-E de la antigua “Casa de la Guardia 1
Civil
N-340 1.000 m. al N del puente del “Rio Agres” 1
N-340 807,900 cae la antigua “N-340” 1
N-340 150 m. al N del puente del “Rio Agres” 1
A-V-1032 3,400 4
N-340 805,30 de la antigua “N-340” 6
C-3311 6,150 8
C-3311 5,400 10
A-100 0,400 10
A-100 1,150 10

Tramos coincidentes con Carreteras

CARRETERA ENTRE KILOMETROS (aprox.) VIA PECUARIA
N-340 806,000-805,950 de la antigua “N-340” 1
C-3311 7,850-7,500 4
A-202 14,300-14,500 8
A-V-1032 3,400-3,650 9
A-100 0,700- 0,900 10
A-202 14,000- 13,900 11
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En el acta del 10 de junio de 2004 se realizan las siguientes modificaciones:

1.- Vereda del Ventorrillo:

Se cambia la denominacion de “Plaza Ramon Gonzéalbez” de la clasificacion por

“Plaza Matzam”.
2.- Vereda de la Arpella:
Se comprueba el cambio de los siguientes toponimos:
- Donde dice “Antiguo Camino del Cementerio” debe decir Avda. Francisco
Vitoria Laporta.
- Donde dice calle Rey D.Jaime debe decir calle La Bola.

6.- Colada de la Quebranta:

No es afectada por el Plan General, pero cabe indicar que en su recorrido se ha

comprobado que esta cortado por la Carretera Nacional 340 kilémetro 805,350.
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Articulo 6.34. Suelo no urbanizable de proteccion ferroviaria. (S.N.U.P.F.)
A. Ambito.

Se protege especialmente la infraestructura ferroviaria.

B. Areas de afeccion.

Las &reas de influencia de la infraestructura ferroviaria se atendran a lo dispuesto en
los articulos 280 y 281 del Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se

aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacidon de los Transportes Terrestres.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la explanacion de la linea férrea,
sus elementos funcionales e instalaciones que tengan por objeto su correcta explotacion, y
una franja de ocho metros de anchura a cada lado de la misma. Estos terrenos de dominio
publico se determinan midiendo a cada lado y desde el carril exterior que se toma como
referencia, una zona que llega hasta la arista exterior de la explanacion, a la que se afiade
una segunda zona a partir de la citada arista, de ocho metros de anchura, medida en

horizontal y perpendicularmente al carril exterior correspondiente.

La zona de servidumbre consiste en sendas franjas de terreno a ambos lados de la
linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico, y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 20 metros,
medidos en horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via férrea desde las

aristas exteriores a la explanacion.

La zona de afeccion de la linea férrea consiste en sendas franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por los limites externos de la zona de
servidumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 50 metros medidos en horizontal y perpendicularmente al

carril exterior de la via férrea desde las aristas exteriores a la explanacion.
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Las limitaciones impuestas en relacion con los terrenos inmediatos al ferrocarril se
recogen el Capitulo Il del Reglamento de la Ley de Ordenacion de los Transportes

Terrestres aprobada en el Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre.
Articulo 6.35. Suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica. (S.N.U.P.E.)
A. Ambito.

Se protegen con este concepto aquellos &mbitos que por sus caracteristicas
intrinsecas, desde el punto de vista forestal, o sus condiciones paisajisticas respecto a la
ciudad o los nucleos urbanos, lo hagan merecedores de tal clasificacion. Corresponde

principalmente a la Sierra de Benicadell.

B. Usos permitidos.

Por sus caracteristicas, para el mantenimiento y conservacion del suelo natural se

establecen los siguientes tipos de usos posibles:

- Preservacion estricta. Presupone el mantenimiento de las caracteristicas y
situacion actual, sin intervencion alguna. Solo se consideran posibles las

actuaciones tendentes a su contemplacion cientifica o cultural.

- Conservacién activa. Obliga al mantenimiento del uso actual en las condiciones

en que se realiza, aceptandose mejoras de adecuacion y actividades culturales.

- Regeneracién del ecosistema. Permite los tratamientos de tipo cultural capaces de
aproximar el sistema a su situacién original u otras fases de equilibrio de mayor
valia como podas, limpieza, pastoreo controlado, entresacas, aprovechamientos

primarios, etc.

- Actividades cientifico-culturales. Engloban la utilizacién del medio para tareas

cientificas o culturales, individuales o colectivas, tendentes al conocimiento e
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iniciacion a la apreciacion de la naturaleza. Pueden suponer pequefias
modificaciones en el medio atendiendo a las infraestructuras basicas necesarias,

como observatorios, refugios, aulas de naturaleza, etc.

Repoblacion forestal. Integra la plantacion o siembra de especies, principalmente
arboreas, y a ser posible autdctonas, que han de seleccionarse por criterios
ecologicos y paisajisticos, siendo secundarios los productivos. EI emplazamiento
y tipologia de las especies a emplear, habra de estar previamente controlado por

los servicios técnicos competentes.

Excursionismo y paseo. Actividad de caracter extensivo, poco incidente en el
medio debido a la practicamente nula infraestructura necesaria para su
realizacion; todo lo maés, pequefias sendas, pasos de cauces, miradores, etc.

integrados en el paisaje.

Recreo concentrado. Es la disposicion dentro de un terreno determinado de
actividades recreativas de diferente tipo que incluye la disposicion de mesas y
bancos rusticos, puntos para fuegos, cobertizos o sombrajos, papeleras, aseos,
recreativos infantiles, etc. autorizados por el Ayuntamiento. Incluye la acampada
nocturna, con montaje de tiendas por una sola noche, en lugares acotados para

ello.

Acampada y camping. Este tipo de instalaciones supone la creacién de una serie
de instalaciones basicas, provisionales en el primer caso y permanentes en el
segundo, para estancias superiores a una (1) noche, con importante incidencia
medio ambiental en funcién del nivel y categoria de los mismos. El vertido de

aguas residuales no se podra realizar mediante fosa séptica 0 pozos ciegos.

Caza y pesca. Incluye la practica de éstas actividades de acuerdo con la oportuna
reglamentacion local, autonomica y nacional. La concepcion de esta actividad se

supone estructurada conforme a lo establecido en el capitulo 111 de la Ley 4/89 de
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27 de marzo sobre conservacion de espacios Naturales y de la Flora y Fauna

Silvestres asi como por la legislacion vigente de la Comunidad Valenciana.

Ganaderia extensiva. Aplicable a zonas de pastizal aprovechable,

fundamentalmente a diente.

Almacenes vinculados a actividad agricola, ganadera o forestal y las
instalaciones necesarias para su explotacion. Los almacenes vinculados a una
actividad agricola, ganadera o forestal se podran realizar en los términos
autorizados por estas normas, con construcciones adecuadas al ambiente en que se
ubiquen y a la funcion que les es propia. Las condiciones edificatorias son las
siguientes: la parcela minima es de 50.000 m?, la ocupacién maxima es de 500 m?
en el caso de almacenes vinculados a actividad agricola o forestal, y de 1.000 m?
en el caso de almacenes vinculados a actividad ganadera; la altura maxima es de 5
m (hasta el arranque de la cubierta, excluyéndose ésta), permitiéndose una sola
planta. Excepcionalmente podréan rebasar la altura méxima de cumbrera elementos
tales como silos, depdésitos de agua, etc., hasta una altura total y absoluta de 10 m.
La distancia minima a linderos de las edificaciones se establece en 10 m.
Excepcionalmente, mediante informe favorable del 6rgano de la Generalitat
competente en materia de agricultura, fundado en necesidades de la actividad
agraria, podra eximirse en casos determinados, del cumplimiento de las
limitaciones urbanisticas establecidas anteriormente. Como condicion previa a la
concesion de licencia urbanistica, el solicitante debera acreditar su condicion de
agricultor y el interés y la viabilidad econdémica de la actuacion solicitada. En el
caso de obras tales como casetas de aperos, la parcela minima se fija en 40.000
m?, permitiéndose como méaximo una superficie construida de 20 m?% El
retranqueo minimo a linderos sera de 3 metros, y la altura maxima sera de 3
metros. Para la concesion de licencia municipal de construccién de caseta de
aperos no se exigira autorizacion previa del érgano competente de la Generalitat

en materia de urbanismo.
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- Infraestructuras y servicios. Se incluyen en este apartado las carreteras, las lineas
aéreas de conduccion eléctrica, telefonica, etc., antenas de telecomunicaciones (tal
y como se delimita en el plano de ordenacidn estructural 4.1), las plantas
potabilizadoras o depuradoras de aguas y los transportes por tuberia de elementos
liquidos o gaseosos, como oleoductos, gasoductos, etc.

Dentro de esta clasificacion, admitiran edificios los siguientes usos de los descritos

anteriormente:

Actividades cientifico-culturales.

Acampadas y camping.

Vivienda unifamiliar.

Almacenes vinculados a actividad agricola, ganadera o forestal y las

instalaciones necesarias para su explotacion.

C. Usos prohibidos.

Todos los demas y especificamente:
- Los vertederos de residuos sdlidos de cualquier tipo.
- Las explotaciones mineras o extractivas de cualquier tipo.
- Las instalaciones industriales.
Articulo 6.36. Suelo no urbanizable de proteccion medioambiental. (S.N.U.P.M.A.)
A. Ambito.
Se protegen con este concepto los terrenos coincidentes con la zonificacion

denominada Parque Natural, establecida por el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales (PORN) de la Sierra Mariola.
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El ambito del Parque Natural se divide en las siguientes unidades de zonificacion:
- Areas de Proteccion Integral
- Areas de Proteccion Ecoldgica
- Areas de Proteccion Paisajistica

B. Usos.

Se permitiran los usos establecidos para cada una de estas zonas en el PORN de la

Sierra Mariola.

En cuanto a los usos prohibidos también sera de aplicacion el PORN de la Sierra
Mariola.

Para la eventual autorizacion de cualquier actuacién, plan o proyecto debera ser

precedida por una adecuada evaluacion de los efectos ambientales derivados de su
desarrollo, en los terminos establecidos en la legislacion vigente al respecto.

Articulo 6.37. Suelo no urbanizable de proteccion forestal. (S.N.U.P.Fo.)
A. Ambito

Se protegen con este concepto los terrenos coincidentes con la zonificacion
denominada Areas Forestales (dentro del area de amortiguacion), establecida por el Plan de

Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) de la Sierra Mariola.

El &mbito de las areas de amortiguacion del PORN se divide en las siguientes

unidades de zonificacion:
- Areas Forestales

- Areas Agricolas

- Areas Urbanas

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 195



Ajuntament de la Vila de Mura de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

- Areas Actividades Extractivas

- Areas Recreativas

C. Usos.

Se permitiran los usos establecidos para las areas forestales en el PORN de la Sierra
Mariola.

En cuanto a los usos prohibidos también sera de aplicacion el PORN de la Sierra
Mariola.

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 196



iy Ajuntzment de la Vila de Muro de I'Alcoi PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
@ Ayuntamiento de la Villa de Muro del Alcoy DE MURO DE L'ALCOT
TITULO VII. ORDENACION PORMENORIZADA.

SECCION 18 REGLAS DE APLICACION.

Articulo 7.1. Concepto y &mbito de aplicacion.

1.- Las condiciones particulares de la edificacion y de los usos del suelo contenidas
en este titulo son las que regulan, junto con la ordenacion estructural y el resto de
ordenacion de estas Normas Urbanisticas, los correspondientes parametros de ordenacion
pormenorizada en las zonas de suelo urbano y en los sectores de suelo urbanizable

ordenados pormenorizadamente.

2.- Segun las obras de edificacion de que se trate, se observaran las siguientes
reglas en orden a la aplicacion de la presente ordenacion pormenorizada, y sin perjuicio de
las precisiones que puedan establecerse al respecto en los articulos siguientes:

2.1.- En obras de nueva planta, la edificacién cumplira las condiciones de zona.
2.2.- Las obras de ampliacion no superaran los limites de ocupacién existente o
permitida, ni la altura méxima que se sefiale en las Normas Urbanisticas; el total

resultante no podra sobrepasar la edificacion maxima permitida.

2.3.- Las obras de reestructuracién que mantengan la fachada y forjados podran

realizarse en edificios que superen la altura maxima y ocupacion permitidas.

2.4.- Las condiciones de zona relativas a los usos no son de aplicacion a los usos

existentes, pero si a los cambios de uso y a los nuevos usos que se implanten.
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Articulo 7.2. Contenido.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 6/1994 de 15 de Noviembre de la

Generalitat VValenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.
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SECCION 22 SUELO URBANO.

Articulo 7.3. Zona A. Casco.

1.- Tanto el uso caracteristico como los compatibles se entienden admisibles
cuando el solar cuente con condiciones de accesibilidad viaria normales, es decir, cuando
dé frente a un tramo de calle con acceso y salida de circulacion rodada por lados opuestos
y con un ancho minimo de calzada pavimentada de 3 m. En caso contrario, los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento podran denegar la radicacion de usos distintos del residencial

unifamiliar o colectivo con mas de seis viviendas.
2.- Condiciones de la parcela:

2.1.- No se imponen condiciones dimensionales minimas, debiéndose no

obstante cumplir las establecidas en esta normativa para cada uso admitido.

2.2.- A los efectos de reparcelacion, segregacion y agregaciones de parcela, y
con las excepciones que se establecen en el articulo 6.3.4, se fija como minima
la de superficie igual a 100 m?, con un lindero frontal minimo de 5 m, en la que
sea posible inscribir un circulo de 5 m de diametro. En cualquier caso, y aunque
se realicen agregaciones o0 segregaciones, la nueva edificacién debera de acusar
el parcelario original, tratando de manera diferenciada los pafios de fachada

coincidentes con los frentes preexistentes.
3.- Condiciones de ubicacion de la edificacion:

3.1.- La nueva edificacion se ajustara a las alineaciones sefialadas en la
documentacién grafica del Plan, que solo podran modificarse en los supuestos
previstos en el articulo 6.3.3 0, en casos excepcionales y por acuerdo del
Ayuntamiento, cuando éste lo estime oportuno por necesidades funcionales de

la red viaria y de los espacios libres. En obras sobre edificios existentes cuyo
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nivel de intervencion llegue hasta la rehabilitacion (ésta incluida), deberan

respetarse las alineaciones exteriores e interiores existentes.

3.2.- En manzanas cerradas la planta baja podra ocupar integramente la parcela
en las condiciones establecidas en el articulo 51 del Titulo I de las Ordenanzas
Municipales y las plantas superiores a la baja tendran un fondo maximo de 17

m.

3.3.- En manzanas abiertas, el fondo maximo de la edificacion - plantas bajas y
superiores - serd de 17 m, o, en solares ya edificados con mayor fondo, el

existente.

4.- Condiciones de edificabilidad:

4.1.- La altura minima se establece en una planta, quedando obligado en este
caso el propietario de la nueva edificacion a tratar con materiales de fachada
utilizados tradicionalmente en la zona, en cualquier caso supervisados por los
servicios técnicos y de Argueologia del Ayuntamiento, las medianerias

colindantes descubiertas.

4.2.- En las manzanas abiertas a las que se refiere el apartado 3.3) anterior, la
superficie maxima edificable sera la equivalente de aplicar en el solar una altura
méaxima de 3 plantas a un fondo maximo edificable de 17 m, incluso en solares
en los que, de acuerdo con el apartado citado, se admitan mayores fondos. En el
resto de las manzanas, la superficie maxima edificable sera la que resulte de
aplicar las demés condiciones descritas para la Zona A (Casco) en los Titulos
VI (Ordenacion Estructural) y VII (Ordenacion Pormenorizada) de esta

Normativa.
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Articulo 7.4. Zona B. Extension de casco.

1.- Condiciones de la parcela:
1.1.- No se establecen condiciones especificas para la parcela minima.
1.2.- A los efectos de reparcelacion, segregacion y agregacion de parcelas y con
excepcion de la situacion a la que se refiere el articulo 6.3.4, se establece como
minima la de superficie igual a 150 m? con un lindero frontal minimo de 7.50 m
en el que sea posible inscribir un circulo con diametro de igual dimension.

2.- Condiciones de ubicacion de la edificacion:
2.1.- La edificacion se ajustara a las alineaciones sefialadas en la documentacion
grafica del Plan y solo podrdn modificarse en los supuestos previstos en el

articulo 6.3.3.

2.2.- La edificacion podra ocupar en planta baja y bajo rasante la totalidad de la

parcela edificable.
2.3.- El fondo maximo edificable por encima de la planta baja serd de 17 my
solo se podra rebasar en los vuelos y salientes de fachada autorizados en el
articulo 3 del Titulo 11 de las Ordenanzas Municipales.

3.- Condiciones de edificabilidad:
3.1.- La altura minima se establece en dos menos que la maxima permitida,

quedando obligado el propietario de la nueva edificacion a tratar adecuadamente

las medianerias descubiertas.
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3.2.- La superficie méaxima edificable sera la que resulte de aplicar el resto de
las condiciones descritas para la Zona B (Extension de casco) en los Titulos VI

(Ordenacion Estructural) y VII (Ordenacion Pormenorizada) de esta Normativa.

Articulo 7.5. Zona C. Unifamiliar adosada.

1.- Condiciones de la parcela:

1.1.- No se establece parcela minima siempre que se cumplan las demas

condiciones establecidas para la zona C.

1.2.- A los efectos de reparcelacién, segregacion y agregacion de parcelas, se
establece como minima la de superficie igual a 75 m? en la que se pueda

inscribir un circulo de diametro igual a 6 m con un frente de igual dimension.

2.- Condiciones de ocupacion de la edificacion:

2.1.- La edificacion no sobrepasara las alineaciones sefialadas en la
documentacion grafica del Plan, excepto en la dimension de los vuelos

permitidos.

2.2.- Se retranqueard del testero un minimo de 4 m, la parte destinada a

vivienda.

2.3.- El indice maximo de ocupacion sera del 75 %, se computara el uso
exclusivo de vivienda. Si la planta baja se destina en un 60 % como minimo a
garaje, se podra ocupar la totalidad de la parcela con el mismo uso. La

ocupacion del 75 % se debera cumplir a partir de la planta primera.
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Articulo 7.6. Zona D. Unifamiliar aislada.
1.- Condiciones de la parcela:

1.1.- La superficie minima ser4 igual a 250 m? con un frente minimo de 15 m,

en la que sea posible inscribir un circulo de igual diametro.

2.- Condiciones de ubicacion de la edificacion:
2.1.- La edificacion podra adosarse a la alineacion; la distancia de aquella a los
linderos laterales y testero sera igual a la mitad de su altura total y nunca

inferior a 3 m.

2.2.- La edificacién podra adosarse a uno de los linderos laterales de la parcela

en los siguientes casos:

- Cuando ya exista edificacion medianera colindante.

- Cuando se redacte y ejecute un proyecto unitario con el colindante.

- Cuando el colindante contraiga compromiso escriturado de edificar adosado.
En este caso, la medianeria sera tratada con materiales y acabados similares
a los de fachada si el colindante no se compromete a edificar en un plazo
méaximo de dos afios.

3.- Condiciones de edificabilidad.

El indice maximo de ocupacion sera del 35%.
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Articulo 7.7. Zona E. Industrial.

1.- Condiciones de la parcela.

Se establece como parcela minima la de superficie igual a 250 m?, con un frente
minimo de parcela de 15 m y en la que sea posible inscribir un circulo de didmetro minimo

de igual dimension.
2.- Condiciones de ubicacién de la edificacion.

2.1.- La edificacion se retranqueard 5 m de las alineaciones exteriores sefialadas
en la documentacion grafica del Plan. Siempre que las edificaciones de las
parcelas colindantes presenten medianeria, ésta quedara tratada con igual

calidad estética y constructiva que la fachada principal.

2.2.- La distancia minima de la edificacion al lindero lateral, cuando no se trate

de edificacion entre medianerias, sera igual o0 mayor de 3 m.
2.3.- El indice méaximo de ocupacion sera del 75 %.

2.4.- El 25% de ocupacidn restante se dejara, siempre que se pueda, hasta linea

de fachada, completandose el resto detras cuando sea necesario.

2.5.- Las edificaciones existentes previa aprobacion del presente Planeamiento
situadas en cualquier suelo industrial urbano podran establecer un indice
maximo de ocupacion del 100 %, regularizando su situacién mediante la

presentacion del correspondiente documento técnico.
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Articulo 7.8. Zona F. Dotacional.

1.- Condiciones de las parcelas dotacionales edificadas:

Las parcelas ocupadas por edificacion dotacional en el momento de aprobacion del

Plan General cumpliran las siguientes condiciones:

1.1.- En parcelas con edificacion dotacional en edificio no aislado, en caso de

reedificacion o de ampliacion, se cumpliran las condiciones de ubicacion de la

manzana en la que se sitle la parcela.

1.2.- En parcelas con edificacion dotacional aislada:

1.2.1.- Los coeficientes de ocupacion maximos seran los existentes
incrementados en un 10% para posibilitar ampliaciones de la misma
actividad, asegurandose en cualquier caso una edificabilidad de 0.5 m?/m?s
y un coeficiente de ocupacion del 50%.

1.2.2.- En los supuestos del apartado 6.2) del articulo 6.10 del Titulo VI de
esta Normativa, la nueva edificacion cumplird con respecto a la alineacion
exterior las mismas condiciones que la existente, debiendo, en consecuencia,
retranquearse como minimo las mismas distancias o pudiendo adosarse a la
alineacion exterior si aquella esta adosada. Con respecto a los linderos
laterales o al testero, la nueva edificacion se retranqueara una distancia igual
a la mitad de su altura o, al menos, respetara las mismas condiciones de la

edificacion dotacional existente.

1.2.3.- En caso de edificacion de nueva planta dentro de parcelas ya
edificadas, aquella podra adosarse al edificio existente o plantearse como
exenta, en cuyo caso debera cumplir lo establecido en el apartado 2.2.2)

siguiente.

2.- Condiciones de las parcelas dotacionales de nueva calificacion:
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Las parcelas vacantes en el momento de aprobacion del Plan General y que se

proponen de nueva calificacion dotacional, cumpliran las condiciones siguientes:

2.1.- En parcelas entre medianerias se cumpliran las condiciones de ubicacion

de la manzana en la que se sitle la parcela.
2.2.- En el resto de las parcelas:

2.2.1.- El indice maximo de ocupacion se establece en funcion de la clase de
equipamiento asignado a la parcela conforme a los siguientes valores

maximos:
- Dotaciones deportivas en situacién A: 10%
2.2.2.- La edificacion cumplira las siguientes condiciones de ubicacion:

- La edificacion podra adosarse a la alineacion exterior o retranguearse un
minimo de 3 m.

- La separacion minima a linderos laterales y al testero sera igual o
superior a la mitad de la altura de cornisa y nunca inferior a 3 metros.

- La distancia a cualquier edificacion dentro de la misma parcela sera
igual o superior a la semisuma de las alturas de cornisa, pudiendo
reducirse a la mitad si una de las fachadas es ciega o tiene huecos a

piezas no habitables.
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Articulo 7.9. Zona G. Zonas verdes y espacios libres.

Son de aplicacidn las condiciones y directrices recogidas en el articulo 6.11 de estas

Normas Urbanisticas.

Articulo 7.10. Zona H. R1.

1.- Condiciones de la parcela:

1.1.- No se establece parcela minima siempre que se cumplan las demas

condiciones establecidas para la zona H.

1.2.- A los efectos de reparcelacién, segregacion y agregacion de parcelas, se
establece como minima la de superficie igual a 120 m? en la que se pueda

inscribir un circulo de diametro igual a 6 m con un frente de igual dimension.

2.- Condiciones de volumen:

2.1.- La edificacion dispondrd su fachada sobre las alineaciones fijas que

figuran en la documentacién gréafica, retranqueadas de esta alineacién 4 m.

2.2.- El espacio retranqueado tan s6lo se tratard como jardin sin que pueda

autorizarse construcciones de tipo alguno que alteren su funcion.

2.3.- La edificacion no sobrepasara un fondo edificable maximo de 12 m,
medidos desde su linea de fachada. Sobre este fondo se podré rebasar una
profundidad de 4m mas y el 50 % de la fachada siempre y cuando se destine a

garaje.

2.4.- La altura maxima de la edificacion no excedera de tres plantas, con una
altura maxima de cornisa de 10 m, no autorizandose el aprovechamiento de

cubierta.
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2.5.- Los faldones de cubierta no superarén en ningun caso la pendiente minima

del 33 % ni la maxima del 50 %, en el caso de cubiertas inclinadas.

2.6.- La cara inferior del forjado de planta baja no superara la altura de 1 m,

sobre la rasante de la acera medido en el punto medio de la fachada.

2.7.- Cada vivienda dispondra de un garaje propio integrado en la edificacion.
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SECCION 32 SUELO URBANIZABLE.

Articulo 7.11. Sector residencial R2.

Normas particulares de la zona residencial de vivienda unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita el &mbito de aplicacion de las

presentes condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el residencial. El tipo de
ordenacioén de la edificacion es el de vivienda unifamiliar o colectiva conformando

manzanas completas.

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones
tendran un frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose inscribir en las mismas
un circulo de, al menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laterales no se
situardn en las esquinas, estén o no achaflanadas, ni formaran con el frontal un

angulo inferior a 80° sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener una superficie minima de 140
m2 y no podrén dejar parcela colindante vacante no edificable, por razon de su
superficie, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera

agruparse y formar una parcela igual o mayor que la minima.

3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacion dispondra sus fachadas sobre las alineaciones fijas que

figuran en los planos de ordenacion.
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3.2.- La edificacion no podra superar en cada manzana la edificabilidad

maxima siguiente expresada en m2t/mz2s

Zona Manzana Superficie suelo |Edificabilidad

1 2.035 5.772

1.538 3.767

3 1.921 4.732

Residencial 4.284
4 3.731

5.937

5 2.769 2.080

4,183

Total Residencial 11.994 30.754

3.3.- La altura méaxima de la edificacion sera la permitida segun nimero de
plantas previsto para cada manzana en los Planos de Ordenacién Pormenorizada, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubierta, cuyos faldones deberan cumplir lo
especificado en el punto 5 del articulo 25 del Titulo I de las Ordenanzas
Municipales.

3.4.- Las alturas minimas de plantas seran de 3,30 m para la planta baja,
contando ésta desde la rasante, y de 2,80 m para las plantas de piso. En cualquier
caso la altura libre de plantas sera como minimo de 2,50 m.

3.5.- La cota de referencia de la planta baja se sitia a 0,50 m de altura sobre
la rasante de la acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada

independiente de la parcela.

En ningun caso los Estudios de Detalle que puedan plantearse podran alterar ni la

edificabilidad, ni la altura de edificacion.

Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL).

1.- En el plano de zonificacion se delimita el &mbito de aplicacion de las presentes
condiciones de zona con la clave SJL.
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2.- La clave SJL corresponde a lo que deberd tratarse como &reas ajardinadas.
3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, estructuradora de la actividad urbana,
y sobre la que no cabe otro tipo de actuacion que aquellas que la propia
Administracion prevea, no se cree conveniente prefijar una normativa especifica
muy determinante, por lo que su reglamentacion se estima suficiente con la que
para dichas zonas se fijan en el articulo 139 del Titulo I de las Normas de Caracter
Particular (Ordenanzas), articulos 4.80 a 4.84 del Titulo 1V y articulo 6.11 del
Titulo VI de estas Normas Urbanisticas.
Normas particulares de las zonas para usos dotacionales (STD).

1.- Delimitacion y caracterizacion.

1.1.- En el plano de zonificacién se delimita el ambito de aplicacion de las

presentes condiciones de zona con la clave STD.

1.2.- Se admiten los usos dotacionales permitidos en la ordenacién

estructural para estos sectores.
2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Los solares en que, en su caso, se divida esta zona se destinaran a los

usos permitidos en el punto anterior.
3.- Condiciones de volumen.
3.1.- Las edificaciones podran alcanzar la alineacion exterior.

3.2.- La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera 0,35 m2t/m2s y la

ocupacién maxima de la edificacion sera del 25 %.
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3.3.- La altura méxima de la edificacion serd de 2 plantas y 10 m.

4.- Formando cuerpo con las edificaciones principales o separadas de las mismas

podrén construirse, en planta baja o en piso, viviendas destinadas a personas que

desempefien servicios relacionados con los usos permitidos para esta zona.

Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto de las vias publicas, las condiciones y

determinaciones especificadas en las Normas Urbanisticas del Plan General, asi

como la normativa de policia que tenga aprobada el Excmo. Ayuntamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de caracter general las obras que se

realicen en el ambito del sector R2 deberan cumplir lo siguiente:

No podrén realizarse accesos rodados de vehiculos a las parcelas a menos de

7 m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

Ninguna promocion privada podra modificar ni los acabados ni el trazado
dado a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion.

Las acometidas sobre elementos infraestructurales situados en las vias
publicas se realizaran siguiendo las directrices de la oficina técnica
municipal y, en cualquier caso, una vez realizadas, deberdn quedar
rematadas con las mismas calidades existentes antes del comienzo de las

obras.

No podra realizarse ninguna entrada de vehiculos a parcela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuando la entrada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparados por la licencia

municipal de edificacion.
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- Se suprimirdn todo tipo de barreras arquitecténicas para minusvalidos
creando vados en los pasos de peatones asi como plazas de aparcamiento de

mayor anchura (3,30 m) en proporcion de un 2 %.

Articulo 7.12. Sector residencial R3.

Normas particulares de la zona residencial de vivienda unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita el &mbito de aplicacion de las

presentes condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el residencial. El tipo de
ordenacion de la edificacién es el de vivienda unifamiliar o colectiva conformando

manzanas completas.

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones
tendran un frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose inscribir en las mismas
un circulo de, al menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laterales no se
situardn en las esquinas, estén o no achaflanadas, ni formaran con el frontal un

angulo inferior a 80° sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener una superficie minima de 140
m2 y no podrén dejar parcela colindante vacante no edificable, por razon de su
superficie, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera

agruparse y formar una parcela igual o mayor que la minima.

3.- Condiciones de volumen.
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3.1.- La edificacién dispondra sus fachadas sobre las alineaciones fijas que

figuran en los planos de ordenacion.

3.2.- La edificacion no podré superar en cada manzana la edificabilidad

méaxima siguiente expresada en m2t/m2s

Zona Manzana Superficie suelo |Edificabilidad
1 3.900 6.669

4,954

2 2.208 4.103

3.119

. . 3 2.798 5.304
Residencial 2 3821 6.099
5 2.004 5.487

6 731 2.001

7 2.026 5.549

8 1.619 4.434

Total Residencial 19.107 47.718

3.3.- La altura méaxima de la edificacion sera la permitida segin nimero de
plantas previsto para cada manzana en los Planos de Ordenacion Pormenorizada, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubierta, cuyos faldones deberan cumplir lo
especificado en el punto 5 del articulo 25 del Titulo I de las Ordenanzas
Municipales.

3.4.- Las alturas minimas de plantas seran de 3,30 m para la planta baja,
contando ésta desde la rasante, y de 2,80 m para las plantas de piso. En cualquier

caso la altura libre de plantas sera como minimo de 2,50 m.

3.5.- La cota de referencia de la planta baja se sitia a 0,50 m de altura sobre
la rasante de la acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada

independiente de la parcela.

En ningdn caso los Estudios de Detalle que puedan plantearse podran alterar

ni la edificabilidad, ni la altura de edificacién.

Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL) .

TEXTO REFUNDIDO NORMAS URBANISTICAS 214



Y Ajuntament de la Vila de Mura de I'Aleol PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Ayuntamiento de la Villa de Muro del Aleoy DE MURO DE L'ALCOT

1.- En el plano de zonificacion se delimita el &mbito de aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave SJL.

2.- La clave SJL corresponde a lo que deberd tratarse como &reas ajardinadas.

3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, estructuradora de la actividad urbana,
y sobre la que no cabe otro tipo de actuacion que aquellas que la propia
Administracion prevea, no se cree conveniente prefijar una normativa especifica
muy determinante, por lo que su reglamentacion se estima suficiente con la que
para dichas zonas se fijan en el articulo 139 del Titulo I de las Normas de Caracter
Particular (Ordenanzas), articulos 4.80 a 4.84 del Titulo IV y articulo 6.11 del
Titulo VI de estas Normas Urbanisticas.

Normas particulares de las zonas para usos dotacionales (SID).

1.- Delimitacion y caracterizacion.

1.1.- En el plano de zonificacién se delimita el ambito de aplicacion de las

presentes condiciones de zona con la clave SID.

1.2.- Se admiten los usos dotacionales permitidos en la ordenacién

estructural para estos sectores.
2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Los solares en que, en su caso, se divida esta zona se destinaran a los

usos permitidos en el punto anterior.
3.- Condiciones de volumen.

3.1.- Las edificaciones podran alcanzar la alineacion exterior.
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3.2.- La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera 0,35 m2t/m2s y la

ocupacion maxima de la edificacion sera del 25 %.
3.3.- La altura méxima de la edificacion sera de 2 plantas y 10 m.

4.- Formando cuerpo con las edificaciones principales o separadas de las mismas
podrén construirse, en planta baja o en piso, viviendas destinadas a personas que

desempefien servicios relacionados con los usos permitidos para esta zona.
Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto de las vias publicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Urbanisticas del Plan General, asi

como la normativa de policia que tenga aprobada el Excmo. Ayuntamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de caracter general las obras que se

realicen en el ambito del sector R3 deberan cumplir lo siguiente:

- No podrén realizarse accesos rodados de vehiculos a las parcelas a menos de
7 m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocién privada podra modificar ni los acabados ni el trazado

dado a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion.

- Las acometidas sobre elementos infraestructurales situados en las vias
publicas se realizardn siguiendo las directrices de la oficina técnica
municipal y, en cualquier caso, una vez realizadas, deberdn quedar
rematadas con las mismas calidades existentes antes del comienzo de las

obras.
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- No podrd realizarse ninguna entrada de vehiculos a parcela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuando la entrada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparados por la licencia

municipal de edificacion.

- Se suprimiran todo tipo de barreras arquitectonicas para minusvalidos
creando vados en los pasos de peatones asi como plazas de aparcamiento de

mayor anchura (3,30 m) en proporcién de un 2 %.

Articulo 7.13. Sector residencial R4.

Normas particulares de la zona residencial de vivienda unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita el &mbito de aplicacion de las

presentes condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el residencial. El tipo de
ordenacion de la edificacién es el de vivienda unifamiliar o colectiva conformando

manzanas completas.

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones
tendran un frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose inscribir en las mismas
un circulo de, al menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laterales no se
situaran en las esquinas, estén o no achaflanadas, ni formaran con el frontal un

angulo inferior a 80° sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener una superficie minima de 140
m2 y no podran dejar parcela colindante vacante no edificable, por razon de su
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superficie, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera

agruparse y formar una parcela igual o mayor que la minima.
3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacion dispondra sus fachadas sobre las alineaciones fijas que

figuran en los planos de ordenacion.

3.2.- La edificacion no podré superar en cada manzana la edificabilidad

maxima siguiente expresada en m2t/mz2s

Zona Manzana Superficie suelo |Edificabilidad

1 3.288 9.514

. . 2 4.081 11.807
Residencial

3 783 2.265

4 1.829 5.293

Total Residencial 9.981 28.878

3.3.- La altura maxima de la edificacion sera la permitida segiin numero de
plantas previsto para cada manzana en los Planos de Ordenacién Pormenorizada, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubierta, cuyos faldones deberan cumplir lo
especificado en el punto 5 del articulo 25 del Titulo I de las Ordenanzas
Municipales.

3.4.- Las alturas minimas de plantas seran de 3,30 m para la planta baja,
contando ésta desde la rasante, y de 2,80 m para las plantas de piso. En cualquier

caso la altura libre de plantas serd como minimo de 2,50 m.

3.5- La cota de referencia de la planta baja se sitia a 0,50 m de altura sobre
la rasante de la acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada
independiente de la parcela.

En ningun caso los Estudios de Detalle que puedan plantearse podran alterar ni la

edificabilidad, ni la altura de edificacion.

Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL).
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1.- En los planos de ordenaciéon se delimita el ambito de aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave SJL.

2.- La clave SJL corresponde a lo que deberd tratarse como zonas ajardinadas.

3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, estructuradora de la actividad urbana,
y sobre la que no cabe otro tipo de actuacién que aquella que la propia
Administracion prevea, no se cree conveniente prefijar una normativa especifica
determinante por lo que su reglamentacién se estima suficiente con lo que para
dichas zonas se fija en el articulo 139 del Titulo | de las Normas de Caracter
Particular (Ordenanzas), articulos 4.80 a 4.84 del Titulo IV y articulo 6.11 del
Titulo VI de estas Normas Urbanisticas.

Normas particulares de las zonas para centros docentes (SED).

1.- En los planos de ordenacion se delimita el ambito de aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave SED.

2.- El uso exclusivo de la zona sera el educativo-cultural.

3.- Los solares en que, en su caso, se divida esta zona quedan adscritos a la

construccién de cualquier tipo de instalacién docente.

4.- Podran construirse instalaciones deportivas complementarias manteniendo las

separaciones minimas a linderos de tres metros.

5.- La edificacién dispondra su fachada retranqueandose de la alineacion exterior

un minimo de 4 m.

6.- Las caracteristicas de la edificacidon se ajustaran a las que para este tipo de

centros tenga establecida la Conselleria de Educacién y Ciencia.
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7.- El cerramiento de los solares una vez edificado es obligatorio.
Normas particulares de las zonas para usos de interés publico y social.
1.- Zona deportiva (SRD).

1.1.- Los solares en que, en su caso, se divida esta zona quedan adscritos a

la construccién de instalaciones para la préctica de cualquier deporte.

1.2.- Podré construirse un edificio por solar destinado a club social, con sus

servicios complementarios, como bar, restaurante, etc.

1.3.- Formando cuerpo con la edificacion principal o separadas de la misma,
podra construirse, en planta baja o piso, viviendas destinadas a conserjes y

encargados del mantenimiento de las instalaciones.

1.4.- El cerramiento de los solares una vez edificados es obligatorio en
linderos recayentes a vias y espacios de uso publico y a linderos de la zona
residencial. Las vallas tendrén una altura méaxima de 2 m, de los cuales 0,50 m

seran macizos y 1,50 m calados.

1.5.- Alineacion interior de la edificacion: cualquier punto de la edificacion,
tanto de la principal como de la secundaria, debera quedar inscrito en el poligono
que resulte de trazar en el interior de cada solar las paralelas a sus linderos a las
siguientes distancias:

A linderos recayentes a calles de circulacion rodada: 10 m.

A linderos restantes: 8 m.

1.6.- Los cuerpos de edificacion principal separados deberan mantener una

distancia igual, como minimo, al punto de mayor altura del mas elevado.
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1.7.- La edificacion principal se compondra, como maximo, de las
siguientes plantas: sdtano o semisotano, planta baja y piso, con una altura maxima

edificable de 8 m.
1.8.- El volumen méaximo edificable es de 0,10 m3/m2 de solar.

1.9.- Se permiten patios interiores siempre que pueda inscribirse en ellos un
circulo de 5 m de diametro si a los mismos recaen estancias y de 3 m si se trata de

otras dependencias.
Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto a las vias publicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Urbanisticas del Plan General, asi

como la normativa de policia que tenga aprobada el Excmo. Ayuntamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de caracter general las obras que se

realicen en el ambito del sector R4 deberan cumplir lo siguiente:

- No podrén realizarse accesos rodados de vehiculos a las parcelas a menos de

7 m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocion privada podra modificar ni los acabados ni el trazado

dado a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion.

- Las acometidas sobre elementos infraestructurales situados en las vias
publicas se realizaran siguiendo las directrices de la oficina técnica
municipal y, en cualquier caso, una vez realizadas, deberan quedar
rematadas con las mismas calidades existentes antes del comienzo de las

obras.
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- No podrd realizarse ninguna entrada de vehiculos a parcela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuando la entrada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparados por la Licencia
Municipal de edificacion.

- Se suprimiran todo tipo de barreras arquitectonicas para minusvalidos
creando vados en los pasos de peatones asi como plazas de aparcamiento de

mayor anchura (3,30 m) en proporcion de un 2%.

Articulo 7.14. Sector residencial R5.

Normas particulares de la zona residencial de vivienda unifamiliar o colectiva.

1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita el ambito de aplicacién de las

presentes condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el residencial. El tipo de
ordenacién de la edificacion es el de vivienda unifamiliar o colectiva conformando

manzanas completas.

2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones
tendran un frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose inscribir en las mismas
un circulo de, al menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laterales no se
situaran en las esquinas, estén o no achaflanadas, ni formaran con el frontal un

angulo inferior a 80° sexagesimales.

2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener una superficie minima de 140

m2 y no podran dejar parcela colindante vacante no edificable, por razén de su
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superficie, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera

agruparse y formar una parcela igual o mayor que la minima.
3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacion dispondra sus fachadas sobre las alineaciones fijas que

figuran en los planos de ordenacion.

3.2.- La edificacion no podré superar en cada manzana la edificabilidad

maxima siguiente expresada en m2t/mz2s

Zona Manzana Superficie suelo |Edificabilidad
1 2.461 4.6%6
2.676
2 5.047 8.658
. . 2.098 5.152
Residencial
4,218
4 5.274
6.589
3.331 5.350
6 3.500 8.594
Total Residencial 21.711 45.894

3.4.- La altura méaxima de la edificacion sera la permitida segiin nimero de
plantas previsto para cada manzana en los Planos de Ordenacién Pormenorizada, no
autorizandose el aprovechamiento de la cubierta, cuyos faldones deberan cumplir lo
especificado en el punto 5 del articulo 25 del Titulo | de las Ordenanzas

Municipales.

3.5.- Las alturas minimas de plantas seran de 3,30 m para la planta baja,
contando ésta desde la rasante, y de 2,80 m para las plantas de piso. En cualquier

caso la altura libre de plantas sera como minimo de 2,50 m.
3.6.- La cota de referencia de la planta baja se sitia a 0,50 m de altura sobre

la rasante de la acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada

independiente de la parcela.
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En ningun caso los Estudios de Detalle que puedan plantearse podrén alterar

ni la edificabilidad, ni la altura de edificacion.
Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL).

1.- En el plano de zonificacion se delimita el &mbito de aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave SJL.

2.- La clave SJL corresponde a lo que deberd tratarse como &reas ajardinadas.

3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, estructuradora de la actividad urbana,
y sobre la que no cabe otro tipo de actuacion que aquellas que la propia
Administracion prevea, no se cree conveniente prefijar una normativa especifica
muy determinante, por lo que su reglamentacion se estima suficiente con la que
para dichas zonas se fijan en el articulo 139 del Titulo I de las Normas de Caracter
Particular (Ordenanzas), articulos 4.80 a 4.84 del Titulo IV y articulo 6.11 del
Titulo VI de estas Normas Urbanisticas.

Normas particulares de las zonas para usos dotacionales (STD).

1.- Delimitacion y caracterizacion.

1.1.- En el plano de zonificacién se delimita el ambito de aplicacion de las

presentes condiciones de zona con la clave STD.

1.2.- Se admiten los usos dotacionales permitidos en la ordenacion

estructural para estos sectores.
2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Los solares en que, en su caso, se divida esta zona se destinaran a los

usos permitidos en el punto anterior.
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3.- Condiciones de volumen.
3.1.- Las edificaciones podran alcanzar la alineacion exterior.

3.2.- La edificabilidad maxima neta sobre parcela sera 0,35 m2t/m2s y la

ocupacion maxima de la edificacion sera del 25 %.

3.3.- La altura méxima de la edificacion sera de 2 plantas y 10 m.
4.- Formando cuerpo con las edificaciones principales o separadas de las mismas
podran construirse, en planta baja o en piso, viviendas destinadas a personas que
desempefien servicios relacionados con los usos permitidos para esta zona.
Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.
1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto de las vias publicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Urbanisticas del Plan General, asi

como la normativa de policia que tenga aprobada el Excmo. Ayuntamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de caracter general las obras que se

realicen en el ambito del sector R5 deberan cumplir lo siguiente:

- No podran realizarse accesos rodados de vehiculos a las parcelas a menos de

7 m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocién privada podra modificar ni los acabados ni el trazado

dado a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion.
- Las acometidas sobre elementos infraestructurales situados en las vias
publicas se realizaran siguiendo las directrices de la oficina técnica

municipal y, en cualquier caso, una vez realizadas, deberdn quedar
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rematadas con las mismas calidades existentes antes del comienzo de las

obras.

- No podrd realizarse ninguna entrada de vehiculos a parcela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuando la entrada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparados por la licencia

municipal de edificacion.

- Se suprimiran todo tipo de barreras arquitectonicas para minusvalidos
creando vados en los pasos de peatones asi como plazas de aparcamiento de
mayor anchura (3,30 m) en proporcién de un 2 %.

Articulo 7.15. Sector residencial R6.

Normas particulares de la zona residencial de vivienda unifamiliar o colectiva.
1.- Delimitacion y caracterizacion:

1.1.- En los planos de ordenacion se delimita el &mbito de aplicacion de las

presentes condiciones de zona con la trama correspondiente.

1.2.- El uso predominante en esta zona es el residencial. El tipo de
ordenacion de la edificacién es el de vivienda unifamiliar o colectiva conformando

manzanas completas.
2.- Condiciones de parcelacion.

2.1.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones
tendran un frontal de longitud minima de 7 m, pudiéndose inscribir en las mismas
un circulo de, al menos, 7 m de didmetro. Los nuevos linderos laterales no se
situaran en las esquinas, estén o no achaflanadas, ni formaran con el frontal un

angulo inferior a 80° sexagesimales.
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2.2.- Las antedichas parcelas deberan tener una superficie minima de 140
m2 y no podran dejar parcela colindante vacante no edificable, por razén de su
superficie, salvo que ésta a su vez linde con otra parcela vacante con la que pudiera

agruparse y formar una parcela igual o mayor que la minima.

3.- Condiciones de volumen.

3.1.- La edificacion dispondra sus fachadas sobre las alineaciones fijas que

figuran en los planos de ordenacion.

3.2.- La edificacion no podré superar en cada manzana la edificabilidad

maxima siguiente expresada en m2t/m2s.

Zona Manzana [Superficie suelo |Edificabilidad
1 3.544 7.915
2 1.722 3.542
3 1.813 3.753
4 8.479 16.773
5 6.515 14.331
Residencial 6 8.055 15.262
7al 5.010 11.369
7b| 4.548 10.011

14.212
7c|  2.585 5.710
vial peat.| 2.069

8 4.177 8.192
Total Residencial 48.517 96.857

3.3.- El espacio retranqueado tan solo se tratard como jardin, sin que puedan
autorizarse construcciones de tipo alguno que alteren su funcion. Excepcionalmente
podréan alterarse las fachadas retranqueadas aumentando la zona de jardin siempre y

cuando correspondan a un proyecto unitario que abarque una manzana completa.

3.4.- La altura maxima de la edificacion sera la permitida segun nimero de
plantas previsto para cada manzana en los Planos de Ordenacion Pormenorizada, no

autorizandose el aprovechamiento de la cubierta, cuyos faldones deberan cumplir lo
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especificado en el punto 5 del articulo 25 del Titulo I de las Ordenanzas

Municipales.

3.5.- Las alturas minimas de plantas serdn de 3,30 m para la planta baja,
contando ésta desde la rasante, y de 2,80 m para las plantas de piso. En cualquier
caso la altura libre de plantas serd como minimo de 2,50 m.

3.6.- La cota de referencia de la planta baja se situa a 0,50 m de altura sobre
la rasante de la acera en el punto medio de cada lindero frontal o fachada
independiente de la parcela.

4.- Condiciones especiales que deberan cumplir los Estudios de Detalle.

4.1.- Cumpliendo la totalidad de las especificaciones anteriores, los Estudios

de Detalle podréan:

Alterar las alineaciones de retranqueo de fachada siempre y cuando

abarquen una manzana completa (dos 0 mas sub-manzanas).

4.2.- En ningun caso los Estudios de Detalle que puedan plantearse podran

alterar ni la edificabilidad, ni la altura de edificacion.
Normas particulares de las zonas ajardinadas (SJL).

1.- En los planos de ordenacion se delimita el ambito de aplicacion de las presentes

condiciones de zona con la clave SJL.
2.- La clave SJL corresponde a lo que debera tratarse como zonas ajardinadas.
3.- Tratdndose de una zona de equipamiento, estructuradora de la actividad urbana,

y sobre la que no cabe otro tipo de actuacion que aquella que la propia

Administracion prevea, no se cree conveniente prefijar una normativa especifica
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determinante por lo que su reglamentacion se estima suficiente con lo que para
dichas zonas se fija en el articulo 139 del Titulo | de las Normas de Caracter
Particular (Ordenanzas), articulos 4.80 a 4.84 del Titulo IV y articulo 6.11 del

Titulo VI de estas Normas Urbanisticas.
Normas particulares de las zonas para usos de interés publico y social.
1.- Zona deportiva (SRD).

1.1.- Los solares en que, en su caso, se divida esta zona quedan adscritos a

la construccidn de instalaciones para la practica de cualquier deporte.

1.2.- Podré construirse un edificio por solar destinado a club social, con sus

servicios complementarios, como bar, restaurante, etc.

1.3.- Formando cuerpo con la edificacién principal o separadas de la misma,
podra construirse, en planta baja o piso, viviendas destinadas a conserjes y

encargados del mantenimiento de las instalaciones.

1.4.- El cerramiento de los solares una vez edificados es obligatorio en
linderos recayentes a vias y espacios de uso publico y a linderos de la zona
residencial. Las vallas tendran una altura méaxima de 2 m, de los cuales 0,50 m

seran macizos y 1,50 m calados.

1.5.- Alineacion interior de la edificacion: cualquier punto de la edificacion,
tanto de la principal como de la secundaria, deber& quedar inscrito en el poligono
que resulte de trazar en el interior de cada solar las paralelas a sus linderos a las

siguientes distancias:

A linderos recayentes a calles de circulacion rodada: 10 m.

A linderos restantes: 8 m.
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1.6.- Los cuerpos de edificacion principal separados deberan mantener una

distancia igual, como minimo, al punto de mayor altura del mas elevado.

1.7.- La edificacion principal se compondrd, como méximo, de las
siguientes plantas: so6tano o semiso6tano, planta baja y piso, con una altura méxima

edificable de 8 m.

1.8.- El volumen méximo edificable es de 0,10 m3/m2 de solar.

1.9.- Se permiten patios interiores siempre que pueda inscribirse en ellos un
circulo de 5 m de diametro si a los mismos recaen estancias y de 3 m si se trata de

otras dependencias.

Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.

1.- Todas las obras deberan cumplir, respecto a las vias publicas, las condiciones y
determinaciones especificadas en las Normas Urbanisticas del Plan General, asi

como la normativa de policia que tenga aprobada el Excmo. Ayuntamiento.

2.- Con independencia de esta normativa de caracter general las obras que se

realicen en el &mbito del sector R6 deberan cumplir lo siguiente:

- Las vallas que se realicen dando fachada a calle o espacio libre de dominio
y uso publico tendran una altura méxima de 1,50 m de las cuales su

componente ciego no podra exceder de 0,50 m de altura.

- No podran realizarse accesos rodados de vehiculos a las parcelas a menos de

7 m de los chaflanes de encuentro de calles y plazas.

- Ninguna promocién privada podra modificar ni los acabados ni el trazado

dado a las vias publicas por el proyecto de urbanizacion.
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Las acometidas sobre elementos infraestructurales situados en las vias
publicas se realizaran siguiendo las directrices de la oficina técnica
municipal y, en cualquier caso, una vez realizadas, deberan quedar
rematadas con las mismas calidades existentes antes del comienzo de las

obras.

No podrd realizarse ninguna entrada de vehiculos a parcela sin el
correspondiente permiso municipal, exceptuando la entrada principal que se
contemple en los proyectos de edificacion amparados por la Licencia

Municipal de edificacion.

Se suprimiran todo tipo de barreras arquitectonicas para minusvalidos
creando vados en los pasos de peatones asi como plazas de aparcamiento de

mayor anchura (3,30 m) en proporcién de un 2%.

Articulo 7.16. Sectores residenciales R7, R8, R9, La Plana-1, La Plana-2, La Plana-3,
La Plana 4y Arpella.

Estos sectores no se ordenan pormenorizadamente desde el presente Plan.

Articulo 7.17. Sector industrial PI1.

Se estara a lo dispuesto en el Plan Parcial que ordene pormenorizadamente este

sector.

Articulo 7.18. Sector industrial PI2.

Determinaciones generales.

1.- Delimitacion y caracterizacion:
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1.1.- La delimitacion de las zonas y usos pormenorizados viene reflejada

exactamente en los planos de ordenacion.

1.2.- Los usos permitidos son los recogidos para el sector P12 en el articulo 6.16 de
la Ordenacion Estructural.

2.- Condiciones de parcelacion.

La parcela minima sera de 300 m?, con un retranqueo minimo a la linea de fachada
de 5m.

3.- Condiciones de volumen y edificabilidad.
Son las recogidas para el sector P12 en el articulo 6.16 de la Ordenacion Estructural.
4.- Servicios urbanos.

En la urbanizacion de los terrenos se preverdn las siguientes redes de

infraestructura:

- Red viaria con encintado de bordillos, acerado y pavimentacion de calzadas.

- Red de abastecimiento y distribucion de agua potable.

- Red de alcantarillado para aguas residuales.

- Red de drenaje para recogida de aguas pluviales.

- Red de energia eléctrica en media y baja tension y centros de
transformacion.

- Red de alumbrado publico.

- Canalizacion para instalacion telefonica.

- Red de gas.
Todas las redes se conectaran a la red correspondiente de acuerdo con las
necesidades, las normas técnicas en vigor, las empresas suministradoras de los servicios y

el Ilmo. Ayuntamiento de Muro del Alcoy.
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Los servicios urbanos cumpliran lo estipulado en el Capitulo 6 (Normas para las

redes de infraestructuras) del Titulo | de las Ordenanzas Municipales.
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Zona industrial.

1.- Delimitacion y caracterizacion.

1.1.- Comprende la zona tramada con esta nomenclatura en los planos de

ordenacion del Plan.

1.2.- Su uso caracteristico es el industrial, admitiéndose los usos compatibles

recogidos en la ordenacion estructural.

1.3.- La tipologia edificatoria para el uso caracteristico es nave entre medianeras o

nave aislada.

2.- Condiciones de parcelacion.

Son, ademas de las recogidas en el punto 2 de las “determinaciones generales de

este articulo”, las siguientes:

- Lindero frontal minimo de 15 m

- Posibilidad de inscribir en el interior un circulo de 15 m de diametro.
3.- Condiciones de volumen.
3.1.- La fachada de la edificacion se retranqueara de la alineacion 5 m, tal y como
se recoge en los planos de ordenacion del Plan. Con respecto al resto de los linderos

podran alcanzarse los mismos con la edificacion.

3.2.- La ocupacién maxima de la edificacion sera del 75 % contando con el

retranqueo de 5 m.

3.3.- La edificabilidad maxima neta sobre parcela es 1,08 m?t/m?s.
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3.4.- La edificacion no superard las dos plantas y 10 m de altura m&xima de cornisa,
con excepcion de las instalaciones técnicas y edificios que requiriesen un cambio en los
parametros para el ejercicio de su actividad, manteniendo el volumen maximo de la parcela

y con un Estudio de Detalle de la manzana completa.

3.5.- El nimero maximo de plantas subterraneas sera de una. Solo podra superarse

cuando las necesidades técnicas de la instalacion asi lo requieran.
4.- Aparcamientos.

Deberé preverse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 100

m? de edificacién. Podra situarse en zona de retranqueo.
Zona verde.
1.- Ambito y categorias.

Comprende esta zona la totalidad de espacios reflejados en los planos como parques

y jardines.
2.- Condiciones de las zonas verdes y espacios verdes publicos.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 6.11 del Titulo VI (Ordenacién Estructural)
de este Planeamiento. Y ademas en la franja de proteccion para la linea eléctrica de alta
tension quedara limitada la plantacion de arboles y prohibido cualquier tipo de edificacion,
de conformidad con el RD 1955/2000, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de las

instalaciones de energia eléctrica.
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Red viaria.

Comprende esta zona la totalidad de espacios comprendidos entre alineaciones de

fachadas, no incluidos como parques y jardines.
Se regira por la normativa genérica establecida en el Titulo | de las Ordenanzas
municipales y por la especifica que se establezca en la correspondiente Cédula de

Urbanizacion.

Articulo 7.19. Sectores industriales PI3, Almoroig-1, Almoroig-2, Almoroig-3,

Almoroig-4 y Almoroig-5.

Estos sectores no se ordenan pormenorizadamente desde el presente Plan.

Version refundida a diciembre de 2014.
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